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REGIONE PIEMONTE
PROVINCIA DI TORINO
COMUNITA' MONTANA BASSA VALLE DI SUSA E VALCENISCHIA

COMUNE DI MOMPANTERO

PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
VARIANTE PARZIALE
Norme Tecniche di Attuazione

NORME GENERALI

Art. 1 - Contenuti ed Estensione del P.R.G.
Il Piano Regolatore di Mompantero ha le finalitiafiche elencate nella relazione
illustrativa al punto 1.2.1/1 ed estende la suadfa all'intero territorio comunale.

Art. 2 - Documenti di Piano
Il P.R.G. si compone della seguente documentazione:

1) RELAZIONE ILLUSTRATIVA
2) TAVOLE DI PIANO:

P1 - Planimetria sintetica del Piano, rappresmatanche

delle fasce marginali dei Comuni contermini sc. 1:10.000
P2 - Viabilita e zonizzazione Sc. 1:5.000
P3 - Viabilita e zonizzazione SsC. 1:2.000
P4a- P4e - Disciplina degli interventi dei nudtazionali e

rurali e tabelle allegate sc. 1:750

3) VARIANTE PARZIALE

3.1) NUOVE NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Costituiscono la documentazione della varianteipirzhe modifica il P.R.G.C. con

la procedura prevista dall'art. 17 della L.R. N779% come modificata dalla L.R. N°

41 del 29 Luglio 1977.

Per semplicita di consultazione si consideranogdimle precedenti N.T.A., sostituite

integralmente dalle presenti

3.2) NUOVA RELAZIONE ILLUSTRATIVA

3.3) Tavole di piano P5 e P6 sc. 1:2.000
modifiche alle tavole della viabilita e zonizzazoimportate dalla variante.



4)  ALLEGATI ALLE NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE:

TC - Tabelle capacita insediativa residenzialeitaadi P.R.G. (singole)

TCR - Tabella capacita insediativa residenzialéd¢aali P.R.G. (riassuntiva)

TS1 - Tabella di sintesi della distribuzione delterezzature e dei servizi sociali
in rapporto agli insediamenti residenziali BeR.G.

TSR - Tabella riassuntiva della dotazione minimidedstrezzature e servizi
sociali.

4) ALLEGATI TECNICI:

A - Inquadramento del territorio sc. 1:25.000
B - Stato di fatto: caratteristiche geomorfologiche
del territorio sc. 1:25.000
C - Schema distribuzione territoriale delle cadtur sc. 1:10.000
D - Proprieta comunali, demaniali ed aziende atgico sc. 1:5.000
E - Stato di fatto:
infrastrutture primarie e secondarie esistenti
vincolo idrogeologico sc. 1:5.000
G - Condizioni abitative:
Tabelle del patrimonio edilizio e relativa tavdia
riferimento alle tabelle sc. 1:750
Carta geomorfologica sc. 1:10.000

Relazione



Art. 3 - Attuazione del P.R.G.C.

Le presenti norme hanno la funzione di regolamentarmodalita di attuazione del
piano.

Il Piano si attua per mezzo di Programmi Poliendakttuazione (P.P.A.) che hanno
la funzione di coordinare gli interventi pubblicgaelli privati.

Ai sensi dell'art. 36 della L.R. n° 56/1977 e s.ni.icomune di Mompantero &
esonerato dall'obbligo di dotarsi dei programmiriglonali di attuazione di cui
all'art.13 della L. 10/77 ma ai sensi dello stesg036 esso pud comunque dotarsi di
P.P.A. secondo le norme della citata L.R.

I P.R.G.C. viene attuato:

a) con intervento diretto mediante semplice conigeguoto, convenzionato o non,
della concessione o dell'autorizzazione;

b) con strumenti urbanistici esecutivi, la cui ap@zione € preliminare al rilascio
della concessione.

Il P.R.G.C. definisce i casi e gli ambiti nei qualammesso l'intervento attraverso la
concessione e quelli nei quali la concessione eordiiata alla formazione di
strumenti urbanistici esecutivi.

A norma del 3° comma dell'art. 32 della L.R. 56&78.m.i., gli strumenti urbanistici
esecutivi sono:

a) i piani particolareggiati di cui agli artt. 33, 40 della Legge Regionale;

b) i piani per l'edilizia economica e popolare,cdi alla Legge 8/4/1962, n° 167 e
s.m.i.;

C) I piani esecutivi di iniziativa privata conveamata di cui agli articoli 43, 44, 45
della Legge Regionale;

d) i piani di recupero di cui all'art. 27 della Igggd57/78 e art. 41 bis della L.R.;

e) i piani tecnici di cui all'art. 47 della L.R.

f) i programmi integrati di cui alla L.R. n° 18 d&U/ 1996 e art. 16 della L. 17/2/92 n.
179.

MODALITA' DI APPLICAZIONE PER GLI STRUMENTI
URBANISTICI ESECUTIVI

Art. 4 - Piani Particolareggiati (P.P.)

| Piani Particolareggiati (P.P.) sono formati dain@ine ai sensi dell'art. 40 della L.R.
56/77 e s.m.i.; devono essere redatti per tutteofee previste dal P.R.G.C. secondo
guanto disposto dall'art. 40 della Legge 6 agoS&¥ 1n° 765.

Il Piano Particolareggiato deve contenere:

a) la delimitazione del perimetro del territoridaressato;

b) l'individuazione degli immobili gia espropriatida espropriare al fine di realizzare
gli interventi pubblici con particolare riguarddeahttrezzature, infrastrutture, opere ed
impianti di interesse generale;




c) la precisazione delle destinazioni d'uso ddlgade aree e l'individuazione delle
unita di intervento con l'indicazione delle relatiopere di urbanizzazione primaria e
secondaria;

d) la definizione delle tipologie edilizie costivd e d'uso da adottare negli interventi
attuativi con le relative precisazioni planovolunatte;

e) l'individuazione degli immobili o di parte deiegesimi, da espropriare o0 da
sottoporre ad occupazione temporanea al fine tzeese interventi di risanamento o
di consolidamento;

f) 1 termini di attuazione del Piano ed i tempiadtiuazione degli interventi previsti con
I'indicazione delle relative priorita;

g) norme tecniche di attuazione del P.P.;
h) previsione della spesa occorrente per l'attnazael P.P.

Gli elaborati del P.P. sono quelli indicati dali'a39 della L.R. 56/77 e successive
modifiche ed integrazioni.

Le procedure per la formazione, |I'approvazionéeffidacia del P.P. sono individuati
all'art. 40 della L.R. 56/77.

Art. 5 - Piani per I'edilizia economica e popolafe.E.E.P.)

| P.E.E.P. sono strumenti urbanistici esecutivatealal Comune ai sensi della Legge
18/4/1962 n° 167 e successive modifiche ed integmnaz

Il P.E.E.P. deve contenere:

a) la delimitazione del perimetro del territoridaressato;

b) la rete stradale e la definizione degli spasemiati alle attrezzature, infrastrutture,
opere ed impianti di interesse pubblico;

c) la suddivisione in lotti delle aree con l'indicane delle tipologie edilizie costruttive
e duso da adottare negli interventi attuativi cém relative precisazioni
planovolumetriche e, ove il caso, l'ubicazione evddumetria degli edifici pubblici
previsti;

d) la profondita delle zone laterali a opere pulitdi la cui occupazione serva ad
integrare la finalita delle opere stesse ed a stal@i prevedibili esigenze future;



e) l'individuazione degli immobili da espropriatdiae della realizzazione del Piano;

f) 1 termini di attuazione del Piano ed i tempiadtiuazione degli interventi previsti con
I'indicazione delle relative priorita;

g) le norme tecniche di attuazione del P.E.E.P.;
h) il preventivo sommario della spesa occorrentd'auazione.

Gli elaborati del P.E.E.P. sono quelli richiestr geP.P. ed elencati all'art. 39 della
L.R. 56/77 e successive modifiche ed integrazioni.

La procedura di adozione e pubblicazione del P.&.R. stessa stabilita per il P.P. e
descritta al precedente art. 4.

Art. 6 - Piani di recupero del patrimonio ediliziesistente (P.d.R.)

| P.d.R. di cui all'art. 28 della Legge 5/8/78 r874ed all'art. 41 bis della Legge
Regionale n°® 56/77 e successive modifiche ed ia®gni, sono piani urbanistici
esecutivi che disciplinano gli interventi di manteanto, di restauro e risanamento
conservativo, di ristrutturazione edilizia, degolati, delle aree comprese nelle zone
di recupero.

| piani di recupero sono attuati:
- dai proprietari singoli;

- dai proprietari riuniti in consorzio quando raggentino, in base all'imponibile
catastale, almeno 3/4 del valore degli immobilemetssati ;

- dal Comune, nei casi previsti dal citato artd2a Legge 457/78.
| piani di recupero devono contenere
a) la delimitazione del perimetro del territoriearessato;

b) la precisazione delle destinazioni d'uso degimobili, aree ed edifici con
I'indicazione delle opere di urbanizzazione eststeda realizzare;

c) l'analisi dello stato di consistenza e di degraegli immobili e delle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria con l'indaraidegli interventi di recupero
proposti.



Le analisi devono documentare i valori storico-amhali, le condizioni igienico-
sanitarie e la consistenza statica degli edifdeke loro strutture;

d) la definizione progettuale degli interventi pospi con la valutazione sommaria dei
relativi costi;

e) la evidenziazione degli immobili da espropripeg la realizzazione di attrezzature
pubbliche o comunque di opere di competenza coraunal

f) i tempi previsti per 'attuazione del Piano, damdicazione delle relative priorita.

Il progetto deve documentare gli interventi edilgievisti con l'indicazione delle
tipologie edilizie e delle destinazioni d'uso, gmante, sezioni e profili nella scala
adeguata a definire le caratteristiche degli irdetive dimostrare la loro fattibilita.

Art. 7 - Piani esecutivi convenzionati (P.E.C.)
| P.E.C. sono strumenti urbanistici esecutivi red#di privati ed approvati secondo
guanto previsto all'art. 43 della L.R. 56/77 e ssstve modifiche ed integrazioni.

| .P.E.C. possono essere:

- di libera iniziativa,;

- obbligatori quando espressamente previsti daifP.P

Il progetto di P.E.C. comprende gli elaborati di alliart. 39 L.R. 56/77 e successive
modifiche ed integrazioni.

a) | P.E.C. sono consentiti in tutte le zone cosskrvanza dei vincoli e degli standard
edilizi stabiliti per ciascuna area e precisatien¢hbelle allegate alle presenti norme
tecniche d'attuazione.

In caso di inerzia o disaccordo fra i privati pregari, I'Amministrazione Comunale

puo obbligare gli stessi a procedere per cui il.B.Ei potra trasformare in Piano
Esecutivo Convenzionato Obbligatorio (P.E.C.O.)

Il progetto di P.E.C. comprende gli elaborati pstivdall'art. 39 della L.R. 56/77 e
S.m.li.

In particolare deve prevedere:

1) l'esatta definizione del perimetro dell'areaeliessata ed un rilievo della stessa
firmato da un tecnico abilitato;

2) l'individuazione degli immobili esistenti e/o desmettere al Comune e le modalita
di realizzazione delle infrastrutture pubblicherieate;



3) la precisazione delle destinazioni d'uso dalgae aree e l'individuazione delle
unita in intervento con l'indicazione delle relatiopere di urbanizzazione primaria e
secondaria;

4) la definizione delle tipologie edilizie costivé e le destinazioni d'uso da adottare
negli interventi attuativi con le relative preciga® planovolumetriche;

5) l'organizzazione della viabilita interna ed eséee dei relativi collegamenti;

6) lI'eventuale individuazione degli immobili o danpe dei medesimi da sottoporre ad
occupazione temporanea al fine di realizzare ietgivdi risanamento o di
consolidamento;

7) i termini di attuazione del Piano ed i tempreklizzazione degli interventi previsti,
con l'indicazione delle relative priorita, sono regsamente richiamati agli artt. 43 e 44
della L.R. n° 56/77 e s.m.i.;

8) l'area scelta per il P.E.C. deve avere una fardanensione idonea ad un utilizzo
urbanisticamente corretto e coerente con gli indirdi P.R.G.C., deve rispettare le
preesistenze ambientali e paesaggistiche, la i@lprincipale. Non deve inoltre
pregiudicare per la forma e la posizione, la fonmae di altri strumenti esecutivi
nell'ambito della zona;

9) la superficie minima dei P.E.C. e quella minimacessaria per garantire
I'omogeneita e la funzionalita dell'intervento ap al contesto.

Agli effetti del calcolo delle superfici da sottop® a P.E.C. non debbono essere
considerate le aree del demanio;

10) nelle aree residenziali il conteggio della d¢uba edificabile verra effettuato
moltiplicando l'indice di densita territoriale p&x superficie territoriale, € dunque
ammesso il trasferimento di cubatura dalle areeatkere per strade, viali, e servizi
pubblici a quelle edificabili.

La cubatura trasferita rimane di proprieta dellate del terreno dismesso, il quale
potra disporne nei limiti delle densita fondiarialslite nelle tabelle di area;

11) la convenzione potra prevedere che le operairdanizzazione primaria e
secondaria (parcheggi, verde, ecc.) siano reaizzaenza alcun onere per il Comune;

12) nel caso che, in sede di Piano Esecutivo, reopassibile reperire ed attrezzare
tutte le aree da destinare a servizi pubblici (2§ain.), o qualora la situazione dei
luoghi sia tale da sconsigliare delle dismissiararée, in quanto verrebbero a



costituirsi veri e propri reliquati, improduttivi @oco razionali per un utilizzo
pubblico, accertata I'effettiva inopportunita aliamissione e qualora cio sia conforme
all'interesse pubblico, a giudizio dellAmministi@ae, e fatte salve diverse
prescrizioni delle tabelle sinottiche, sara coriseid parziale o totale monetizzazione
delle aree da dismettere.

Art. 8 - Piani per insediamenti produlttivi (P.I.P.)

| P.I.P. sono strumenti urbanistici esecutivi finzhti sia alla formazione di aree
attrezzate di nuovo impianto da destinare ad iaseelnti artigianali ed industriali, sia
al riordino ed alla riorganizzazione di quelle t=isi.

| P.I.P. sono redatti ai sensi dell'art. 27 dellagye 865 del 22/10/71 previa
autorizzazione della Regione, ed hanno valore ahiRparticolareggiati ai sensi della
Legge 17/8/1942 n° 1150 e successive modifichategiazioni.

| P.I.P. possono estendersi esclusivamente sulastmate dal P.R.C. ad insediamenti
produttivi.

Art. 9 - Piani tecnici esecutivi di opere pubblicliB.T.)

| P.T. di cui all'art. 47 L.R. N° 56/77e successmedifiche ed integrazioni, sono
strumenti urbanistici esecutivi finalizzati allaogettazione unitaria di un insieme di
opere, attrezzature ed infrastrutture pubblicheadiia natura e fruizione, integrate fra
loro.

I P.T. &€ formato dal Comune di intesa con gli eptibblici cui compete
istituzionalmente la progettazione e I'esecuziaiksingole opere

Il P.T. puo interessare esclusivamente aree @dstdal P.R.G. a spazi pubblici.
Il P.T. deve contenere:

a) la delimitazione delle aree interessate daleg@pggetto di P.T.;

b) i progetti di massima delle varie opere oggeitB.T;

c) il programma ed i tempi di attuazione dei varmogetti con l'indicazione delle
relative priorita;

d) la previsione della spesa occorrente.



Il P.T. e approvato con deliberazione del C.C.,eedincolante nei confronti delle
pubbliche amministrazioni interessate, fatte seveompetenze delle amministrazioni
statali.

La sua approvazione comporta la dichiarazione dibjica utilita , urgenza ed
indifferibilita delle opere.

Art. 10 - Programma pluriennale di attuazione (PA)

Il P.P.A. di cui all'art. 13 della Legge 28/1/77 10 e successive leggi € uno strumento
di programmazione degli interventi sul territorredatto dal Comune, in attuazione
delle previsioni di P.R.G. e tenuto conto dellaspraibile disponibilita di risorse
pubbliche e private.

Il programma ai sensi dell'art. 36 della L.R. nomhbligatoria per il Comune di
Mompantero, avente una popolazione inferiore &AM abitanti.

I Comune puo comunque dotarsi di questo tipo dgmmmazione, nel qual caso i
contenuti, gli elaborati, le procedure di formazaaed approvazione sono previsti dalla
Legge Regionale vigente.

Art. 11 - L e convenzioni urbanistiche

Oltre alle convenzioni edilizie derivanti dall'at, Legge 28/1/77 e quelle formate ai
sensi dell'art. 4, L.R. n° 11del 2 Marzo 1979, giteressati possono proporre
allAmministrazione pubblica convenzioni urbanisg¢ volte a creare le condizioni
che costituiscono presupposto dell'edificazione.

Tali convenzioni, hanno le funzioni di creare lendzioni di equilibrio previste dalle
presenti norme essenzialmente mediante:

- la dismissione di aree

- I'esecuzione diretta di opere.

Per anticipare nel tempo i presupposti per le ealioni, gli oneri conseguenti sono
posti a carico dei proponenti e lo scomputo datriouti stabiliti per il rilascio delle
concessioni e limitato alla quota prevista dalldibéeazione comunale assunta, sui
parametri regionali ai sensi dell'art. 5 legge @&l 28/1/1977.

Le opere di urbanizzazione dovranno essere seguitde caratteristiche proprie delle
infrastrutture comunali o intercomunali.

Dovranno essere determinate adeguate garanzieziimgna copertura del costo di
realizzazione delle opere ed a garanzia delladeatta esecuzione.

Il permesso di abitabilita della costruzione la auincessione sia conseguente
all'attuazione di convenzione urbanistica non po#ssere dato se non al
completamento delle opere, fatti salvi i casi pgB\al successivo art. 12



Il regime convenzionato potra articolarsi secongerdi tipi di convenzione.

1) La convenzione ex articolo 35 della legge 86%11Per le aree pubbliche all'interno
dei P. di Z. subordinate all'esproprio generaliazadl alla concessione in diritto di
superficie o in proprietd;

2) la convenzione ex artt. 7, 8, 9 - 1° comma tatte- della Legge n° 10/1977 per le
aree private, comprese quelle gia edificate. Talevenzione deve essere conforme
alla convenzione tipo emanata dalla Regione Piemnoanh provvedimento n. 26350

del 21/5/1980;

3) la convenzione di cui all'art. 45 della L.R. BB/ (piani esecutivi);

4) I Comune puod, in casi particolari, formulare aurtonvenzione alla quale
assoggettarsi per la realizzazione di particordarventi;

Art. 12 - Concessioni ed Autorizzazioni Edilizie
Il P.R.G. si realizza mediante l'istituto della cessione edilizia e dell'autorizzazione.

Queste devono essere assentite e rilasciate senandla risulta:

- conforme alle limitazioni ed alle prescrizionirgedificazione stabilita dalle presenti
norme, alla normativa del regolamento edilizio e @ghi ulteriore prescrizione
derivante da leggi o regolamenti in materia.

Tra le limitazioni all'edificazione si intende, opeevista, la preventiva approvazione
dello strumento urbanistico esecutivo.

Il proprietario o l'avente titolo deve richiederd &indaco la concessione o
I'autorizzazione per l'esecuzione di qualsiasivigdti comportante trasformazione
urbanistica ed edilizia del territorio comunale do@& per i mutamenti di destinazione
d'uso degli immobili.

Per quanto riguarda le opere soggette a concesswli®a, a autorizzazione edilizia,
a denuncia di inizio attivita, etc...., si rimandiée norme di legge che regolano la
materia ed al Regolamento Edilizio.

Art. 13 - Comunicazione per opere interne

(con riferimento art. 2&. 47/85)

Non sono soggette a concessione ne ad autorizeatdapere interne alle costruzioni
che non siano in contrasto con gli strumenti urftaniadottati o approvati e con i
regolamenti edilizi vigenti, non comportino modifee della costruzione e dei
prospetti, ne aumento delle superfici utili e demero delle unita immobiliari, non
modifichino la destinazione d'uso delle costruzierdelle singole unita immobiliari,
non rechino pregiudizio alla statica dell'immol&leper quanto riguarda gli immobili




compresi nelle zone di rispetto storico-ambientalespettino le originarie
caratteristiche costruttive.

Ai fini dell'applicazione del presente articolo n@onsiderato aumento delle superfici
utili I'eliminazione o lo spostamento di paretidmte o di parti di esse.
Contestualmente all'inizio dei lavori, il proprigta dell'unita immobiliare deve
presentare al Sindaco una relazione, a firma dipuwfessionista abilitato alla
progettazione, che asseveri le opere da compiersispetto delle norme di sicurezza
e delle norme igienico-sanitarie vigenti.

Nel caso di mancata presentazione della suddé#iaaee, si applicano, ridotte di un
terzo, le sanzioni previste per le opere esegsérza autorizzazione, ai sensi dell'art.
26, L. 47/85. Queste disposizioni non si applicama@aso di immobili vincolati ai
sensi del D.Lgs. 490/99.

Non sono soggette a concessione ne ad autorizealB@@guenti opere:

- le opere di manutenzione ordinaria degli edifici;

- le opere di assoluta urgenza o di necessita inateedrdinate dal Sindaco;

- la costruzione di baracche di cantiere nel cdedbesecuzione dei lavori edili.

Art. 14 - Dichiarazione di inizio attivita (D.I.A.)

Sono soggette a dichiarazione di inizio di atthagseverata dalla dichiarazione di un
professionista abilitato, ai sensi e per gli effdéll'Art. 2 della Legge 24/12/1993 n°
537 le seguenti opere:

a) opere di manutenzione straordinaria,

b) opere di eliminazione delle barriere architattba in edifici esistenti, consistenti in
rampe 0 ascensori esterni, ovvero in manufattiadtegino la sagoma dell'edificio;

C) recinzioni, muri di cinta e cancellate;

d) aree destinate ad attivita sportive senza aeazii volumetria;

e) opere interne di singole unita immobiliari chenncomportino modifiche della
sagoma e dei prospetti e non rechino pregiudizzosshtica dell'immobile;

f) impianti tecnologiche non si rendano indisperisablla base di nuove disposizioni,
a seguito della revisione installazione di impiaetinologici;

g) varianti a concessioni edilizie gia rilasciatbkecnon incidano sui parametri
urbanistici e sulle volumetrie, che non cambinaéstinazione d'uso e la categoria
edilizia e non alterino la sagoma e non violin@Vventuali prescrizioni contenute nella
concessione edilizia.

h) parcheggi di pertinenza nel sottosuolo del Istt@ui insiste il fabbricato;

La D.I.A. e consentita esclusivamente ove sus®digite le seguenti condizioni:

a) gli immobili interessati non siano assoggetilé disposizioni di cui alle leggi, di
cui al D.Lgs. 490/99 e 6 Dicembre 1991 n° 394 e by siano compresi nelle zone
omogenee A di cui all'art. 2 del Decreto Ministkrid aprile 1968, pubblicato sulla
Gazzetta Ufficiale n° 97 del 16 Aprile 1968, ealion siano comunque assoggettati
dagli strumenti urbanistici a discipline esggamente



volte alla tutela delle loro caratteristiche paesstgche-ambientali, storico-
archeologiche, storico-artistiche, storico-architeiche e storico-testimoniali;

b) gli immobili interessati siano oggetto di presomi di strumenti urbanistici in
vigore e le trasformazioni progettate non siancantrasto con strumenti adottati.

Art. 15 - Cateqorie di intervento sul territorio

Fatte salve le disposizioni e le competenze pre\astsensi del D.Lgs. 490/99, per i
fabbricati e le aree aventi caratteristiche di kalstorico-artistico o ambientale per il
recupero del patrimonio edilizio esistente a gasisuso destinato, ovvero per il suo
completamento e per la edificazione di un nuovoiamip, sono previste le seguenti
categorie di intervento anche nel rispetto di goandicato nella Circolare Regionale
n° 5/SG./URB del 27/4/1984.

Interventi edilizi ed urbanistici relativi a edifie manufatti esistenti.

1) MANUTENZIONE ORDINARIA

E' sostanzialmente rivolta a mantenere in efficGegh edifici. Consiste, quindi, in
interventi di riparazione rinnovamento e parziatestguzione delle finiture degli
edifici (intonaci, pavimenti, infissi, manto di cegpura, ecc.) senza alterarne i caratteri
originari (per caratteri originali si intendono dugropri dell'edificio all'epoca di
costruzione, ovvero i piu significativi tra quelktoricamente consolidati)) né
aggiungere nuovi elementi.

Sono altresi ammessi la sostituzione e I'adeguandedli impianti tecnici esistenti,
purché cido non comporti modificazioni delle stro&tw dell'organismo edilizio ovvero
la realizzazione di nuovi locali.

Tipo di interventoManutenzione ordinaria
opere ammesse riferite ai principali elementi ¢ost degli edifici.

A - Finiture esterne (intonaci, rivestimenti, tinteggiature, infissi,lementi
architettonici e decorativi, pavimentazioni, maniaopertura);

Opere ammesse:

Riparazione, rinnovamento e sostituzione parziellediniture degli edifici purché ne
siano conservati i caratteri originari; tra quegtelitura delle facciate; riparazione e
sostituzione parziale di infissi e ringhiere; rgtimo parziale della tinteggiatura; di
intonaci e di rivestimenti ; riparazione e sostibmz di grondaie, pluviali, comignoli;
riparazione, coibentazione e sostituzione parzialananto di copertura.

B - Elementi Strutturali (fondazioni, strutture portanti verticali e orizzali, scale,
rampe, tetto);



Opere ammesse:
Riparazione e sostituzione parziale dell'ordituracomdaria del tetto, con
mantenimento dei caratteri originari.

C - Murature perimetrali, tamponamenti e aperture esterni
Opere ammesse:
Nessun intervento

D - Tramezzi e apertureinterne
Opere ammesse:
Nessun intervento

E - Finiture interne (tinteggiatura intonaci e rivestimenti, controstif pavimenti,
infissi, elementi architettonici e decorativi)

Opere ammesse:

Riparazione esostituzione delle finiture, purché nelle parti corha piu unita
immobiliari (scale, androni, portici, logge, ecsidno mantenuti i caratteri originari

F - Impianti ed appar ecchi igienico-sanitari

Opere ammesse:

Riparazione, sostituzione e parziale adeguamenitmmlanti ed apparecchi igienico-
sanitari

G - Impianti tecnologici e relative strutture e volumi tecnici (Impianti elettrici, di
riscaldamento e condizionamento, di adduzione gdsici, di scarico o di
sollevamento, antincendio; reti ed impianti di teabento, allontanamento e
depurazione di rifiuti liquidi, solidi ed aeriformi

Opere ammesse:

Riparazione, sostituzione e parziale adeguamergb uhapianti e delle reti relative,
nonché installazione di impianti telefonici e tesiwi, purché tali interventi non
comportino alterazione dei locali, aperture nedleciate, modificazioro realizzazione
di volumi tecnici.

Per quanto concerne gli edifici a destinazione pttoch (industriale, artigianale,
agricola) e commerciale, sono ammesse la riparazema sostituzione parziale di
impianti tecnologici, noncheé la realizzazione dekzessarie opere edilizie, sempreché
in rapporto alle dimensioni dello stabilimento noa modifichino le caratteristiche
complessive, non incidano sulle sue strutture esaal aspetto, siano interne al suo
perimetro e non comportino modifiche dei localiaugmento delle superfici utili.



2) MANUTENZIONE STRAORDINARIA

La manutenzione straordinaria € volta a mantemeedficienza gli edifici, realizzando
interventi che non comportino modificazioni dellpologia, dei caratteri costruttivi e
dell'assetto distributivo originali del fabbricate delle unita immobiliari, né
mutamento delle destinazioni d'uso. Sono ammet=venti sistematici sulle finiture
esterne , con possibilita di sostituzione dellesste con elementi congruenti con i
caratteri originari propri dell'edificio all'epocik costruzione, ovvero i piu significativi
tra quelli storicamente consolidati.

Tipo di interventoManutenzione straordinaria

opere ammesse riferite ai principali elementi ¢osu degli edifici.

A - Finiture esterne (intonaci, rivestimenti, tinteggiature, infissi,lementi
architettonici e decorativi, pavimentazioni, maniaopertura);

Opere ammesse:

Rifacimento e nuova formazione di intonaci, rivesnti, tinteggiatura, estesa
all'intero edificio, sostituzione di infissi e ringgre; coibentazione e rifacimento totale
del manto di copertura.

B - Elementi Strutturali (fondazioni, strutture portanti verticali e orizzali, scale,
rampe, tetto);

Opere ammesse:

Consolidamento, rinnovamento e sostituzione dii piatlementi strutturali degradati.
E' ammesso il rifacimento di parti limitate, di mperimetrali portanti, qualora siano
degradate, purché ne siano mantenuti il posiziemhoned i caratteri originari.

Eventuali modificazioni dei caratteri originari pmino essere autorizzate se realizzate
con l'impiego di materiali e tecniche congruenti.

C - Murature perimetrali, tamponamenti e aperture esterne

Opere ammesse:

Rifacimento di parti limitate di tamponamenti estegualora siano degradate, purché
ne siano mantenuti il posizionamento e i caratmiginali. Non € ammessa
I'alterazione dei prospetti né I'eliminazione odalizzazione di aperture.

D - Tramezzi e apertureinterne

Opere ammesse:

Realizzazione o eliminazione di aperture interrok garti limitate della tramezzatura,
purché non venga modificato I'assetto distributtkel'unita immobiliare, né venga
frazionata o aggregata ad altre unita immobiliari.

Sono ammesse limitate modificazioni distributiveiché strettamente connesse alla
realizzazione dei servizi igienici-sanitari, sol® mancanti o insufficienti, nonché dei
relativi disimpegni.



Per quanto concerne gli edifici a destinazione pttbch (industriale, artigianale e
agricola) e commerciale sono ammesse le modifioazilistributive conseguenti
all'installazione degli impianti di cui al punto é&alla realizzazione degli impianti e
delle opere necessari al rispetto della normatiMa sutela dagli inquinamenti, nonché
sulla igienicita e la sicurezza degli edifici eldg¢avorazioni.

E - Finiture interne (tinteggiatura intonaci e rivestimenti , controff, pavimenti,
Infissi, elementi architettonici e decorativi)

Opere ammesse:

Riparazione sostituzione delle finiture delle parti comuni.

F - Impianti ed appar ecchi igienico-sanitari
Opere ammesse:
Installazione ed integrazione degli impianti e sksvizi igienico-sanitari

G - Impianti tecnologici e relative strutture e volumi tecnici (Impianti elettrici, di
riscaldamento e condizionamento, di adduzione gdsici, di scarico o di
sollevamento, antincendio; reti ed impianti di teabento, allontanamento e
depurazione di rifiuti liquidi, solidi ed aeriformi

Opere ammesse:

Installazione degli impianti tecnologici e delldatese reti. 1 volumi tecnici devono
essere realizzati all'interno dell'edificio e norevdno comportare alterazioni
dell'impianto strutturale e distributivo dello des

Per quanto concerne gli edifici a destinazione pttbch (industriale, artigianale e
agricola) e commerciale € ammessa l'installazianiengianti tecnologici, nonché la
realizzazione degli impianti e delle opere necessarispetto della normativa sulla
tutela dagli inquinamenti e sull'igienicita e lawgiezza degli edifici e delle lavorazioni,
purché non comportino aumento delle superfici diilcalpestio, né mutamento delle
destinazioni d'uso. | volumi tecnici relativi poesoessere realizzati, se necessario
all'esterno dell'edificio, purché non configurinociemento della superficie utile
destinata all'attivita produttiva o commerciale.

3) RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO

Gli interventi rivolti a conservare l'organismo leo e assicurarne la funzionalita
mediante un insieme sistematico di opere che,igpétto degli elementi tipologici,
murali e strutturali dell'organismo stesso, ne eateno destinazioni d'uso anche
parzialmente o totalmente nuove, con essi comgiafliali interventi comprendono il
consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degllementi costitutivi dell'edificio,
I'inserimento degli elementi accessori e degli sngi richiesti dalle esigenze d'uso,
I'eliminazione degli elementi estranei all'orgarisedilizio (L.R. n. 56/1977, art. 13).




Il risanamento conservativo, finalizzato principaimte al recupero igienico e
funzionale di edifici per i quali si rendono neasd consolidamento e l'integrazione
degli elementi strutturali e la modificazione dedbetto planimetrico anche

con l'impiego di materiali e tecniche diverse d&lguoriginarie, purché congruenti
con i caratteri degli edifici.

Il restauro conservativo, finalizzato principalmemla conservazione , al recupero e
alla valorizzazione dei caratteri degli edificiidieresse storico-artistico, architettonico
0 ambientale.

Il restauro conservativo € rivolto essenzialmenita aonservazione dei caratteri
tipologici, strutturali, formali e ornamentali dejpera e all'eliminazione delle aggiunte
e superfettazioni che ne snaturano il significatsteco e di testimonianza storica. Di
norma tali interventi devono essere eseguiti domplego di materiali originari e di
tecniche specifiche di conservazione e di ricogtng, secondo i principi della scienza
e dell'arte del restauro.

Tipo di interventoRisanamento conservativo
opere ammesse riferite ai principali elementi ¢ost degli edifici.

A - Finiture esterne (intonaci, rivestimenti, tinteggiature, infissi,lementi
architettonici e decorativi, pavimentazioni, madiacopertura);

Opere ammesse:

Ripristino, sostituzione e integrazione delle fint, da eseguirsi con l'impiego di
materiali e tecniche congruenti rivolte alla vamazione dei caratteri dell'edificio e
alla salvaguardia di elementi di pregio. Non € coque ammesso l'impoverimento
dell'apparato decorativo.

B - Elementi Strutturali (fondazioni, strutture portanti verticali e orizzali, scale,
rampe, tetto);

Opere ammesse:

Ripristino e consolidamento, statico degli elemstrtitturali.

Qualora cio non sia possibile a causa delle comwiizii degrado, sono ammesse la
sostituzione e la ricostruzione degli stessi, atamente alle parti degradate o crollate.
E' ammesso il rifacimento di parti limitate di mperimetrali portanti, qualora siano
degradate o crollate, purché ne sia mantenutcsizmmamento originale.

Devono essere impiegati materiali e tecniche cagrucon i caratteri dell'edificio,
senza alterazione della tipologia e salvaguardaglioelementi di pregio. Per
documentate necessita statiche o per mutate esigénso, sono ammesse modeste
integrazioni degli elementi strutturali, purché rgiaimpiegati materiali e tecniche
compatibili con i caratteri dell'edificio. E' essh, comunque la realizzazione di nuovi
orizzontamenti, qualora questa comporti aumentdadaliperficie utile. Non sono
ammesse alterazioni volumetriche, planimetrichesagoma, ad eccezione di quelle



relative all'installazione degli impianti tecnologidi cui al punto G, né alterazioni
delle pendenze delle scale, delle quote degli ontazmenti e delle quote di imposta e
di colmo delle coperture.

Ricostruzione di parti di elementi strutturali dadé, in osservanza dei suddetti criteri.
Ripristino e valorizzazione dei collegamenti ormjinverticali e orizzontali e di parti
comuni dell'edificio (scale, androni, logge, partexcc.).

C - Murature perimetrali, tamponamenti e aperture esterni

Opere ammesse:

Ripristino e valorizzazione dei prospetti, nelleolainitarieta. Parziali modifiche sono
consentite nel rispetto dei caratteri originariaimesso il rifacimento di parti limitate
di tamponamenti esterni, qualora siano degradatell@te, purché ne sia mantenuto |l
posizionamento.

D - Tramezzi e apertureinterne

Opere ammesse:

Ripristino e valorizzazione degli ambienti interopn particolare attenzione per quelli
caratterizzati dalla presenza di elementi arcloiteti e decorativi di pregio, quali:
volte, soffitti e pavimenti, affreschi. Sono amnegser mutate esigenze funzionali e
d'uso, modificazioni dell'assetto planimetrico chen interessino gli elementi
strutturali, ad eccezione della realizzazione ddieézione di aperture nei muri
portanti. Sono ammesse, le aggregazioni e le sisalliv di unita immobiliari purché
non alterino l'impianto distributivo dell'edificimon particolare riguardo per le parti
comuni.

E - Finiture interne (tinteggiatura intonaci e rivestimenti , controftf, pavimenti,
infissi, elementi architettonici e decorativi)

Opere ammesse:

Ripristino di tutte le finitureQualora cio non sia possibile, € ammesso il rinmereo

e la sostituzione delle stesse, con l'impiego diemeli e tecniche congruenti con i
caratteri dell'edificio e tendenti alla valorizzaze degli elementi di pregio, con
particolare riguardo alle parti comuni. Non e cooug& ammesso l'impoverimento
dell'apparato decorativo.

F - Impianti ed appar ecchi igienico-sanitari

Opere ammesse:

Realizzazione e integrazione degli impianti e agvigi igienico-sanitarinel rispetto
delle limitazioni di cui ai precedenti punti B e D.

G - Impianti tecnologici e relative strutture e volumi tecnici (Impianti elettrici, di
riscaldamento e condizionamento, di adduzione gdsici, di scarico o di



sollevamento, antincendio; reti ed impianti di teabento, allontanamento e
depurazione di rifiuti liquidi, solidi ed aeriformi

Opere ammesse:

Installazione degli impianti tecnologici e delldatese reti. 1 volumi tecnici devono

essere realizzati all'interno dell'edificio e norevdno comportare alterazioni
dell'impianto strutturale e distributivo dello des

Per quanto concerne gli edifici a destinazione pttbch (industriale, artigianale e
agricola) e commerciale € ammessa l'installazianiengianti tecnologici, nonché la
realizzazione degli impianti e delle opere necessarispetto della normativa sulla
tutela dagli inquinamenti e sull'igienicita e lawgiezza degli edifici e delle lavorazioni,
purché non comportino aumento delle superfici wdilicalpestio. | volumi tecnici

relativi possono essere realizzati all'esterno'atificio, purché non configurino un
incremento della superficie utile destinata alVé# produttiva o commerciale.

Tipo di interventoRestauro conservativo
opere ammesse riferite ai principali elementi ¢osv degli edifici.

A - Finiture esterne (intonaci, rivestimenti, tinteggiature, infissi,lementi
architettonici e decorativi, pavimentazioni, madiacopertura);

Opere ammesse:

Restauro e ripristino di tutte le finiture. Qualaia non sia possibile, sono ammessi |l
rifacimento e la sostituzione delle stesse campleégo di materiali e tecniche
originarie, o ad esse affini, volti alla valorizaaze dei caratteri dell'edificio. Non &
comunque ammesso l'impoverimento dell'apparatordeco.

B - Elementi Strutturali (fondazioni, strutture portanti verticali e orizzali, scale,
rampe, tetto);

Opere ammesse:

Ripristino e consolidamento, statico degli elemesttutturali. Qualora cido non sia
possibile a causa delle condizioni di degrado, énassa la sostituzione degli stessi,
limitatamente alle parti degradate, con I'impiegmédteriali e tecniche congruenti con
| caratteri dell'edificio. E' ammesso il rifacimerdi parti limitate di muri perimetrali
portanti, qualora siano degradate purché ne siatamato il posizionamento e i
caratteri originari.

Non sono ammesse alterazioni volumetriche, plamiofet, di sagoma, e dei prospetti,
né alterazioni delle pendenze delle scale, deligegdegli orizzontamenti e delle quote
di imposta e di colmo delle coperture.

Ricostruzione di parti di elementi strutturali dadé, in osservanza dei suddetti criteri.
Ripristino e valorizzazione dei collegamenti ormjinverticali e orizzontali e di parti
comuni dell'edificio (scale, androni, logge, partecc.).



C - Murature perimetrali, tamponamenti e aperture esterni

Opere ammesse:

Restauro ripristino e valorizzazione degli elementjinari. E' ammesso il rifacimento
di parti limitate di tamponamenti esterni, qualer@ano degradate o crollate, purché ne
sia mantenuti il posizionamento e i caratteri oragi.

Non &€ ammessa l'alterazione dei prospetti; tuttevaansentito il ripristino di aperture
originarie o I'eliminazione di aperture aggiunte.

D - Tramezzi e apertureinterne

Opere ammesse:

Restauro e ripristino degli ambienti interni, coartgolare attenzione per quelli
caratterizzati dalla presenza di elementi arcloiteti e decorativi di pregio, quali:
volte, soffitti, pavimenti, affreschi. Tuttavia, penutate esigenze funzionali e d'uso,
sono ammesse la realizzazione e la demolizioneadigzzi, nonché l'apertura o la
chiusura di porte nei muri portanti, anche perdfguale aggregazione e suddivisione
di unita immobiliari nel rispetto dei caratteri cpasitivi degli ambienti, senza alterare
elementi architettonici di pregio, né modificaimpianto distributivo dell'edificio con
particolare riguardo per le parti comuni.

E - Finiture interne (tinteggiatura intonaci e rivestimenti , controff, pavimenti,
Infissi, elementi architettonici e decorativi)

Opere ammesse:

Restauro e ripristino di tutte le finitur@ualora cio non sia possibile, sono ammessi il
rinnovamento e la sostituzione delle stesse compikgo di tecniche e materiali
originari (a ad essi affini), tendenti alla val@@zione dei caratteri dell'edificio, con
particolare riguardo alle parti comuni.

Non & comunque consentito I'impoverimento dell'apimedecorativo

F - Impianti ed appar ecchi igienico-sanitari

Opere ammesse:

Realizzazione e integrazione degli impianti esivizi igienico-sanitayinel rispetto
delle limitazioni di cui ai precedenti punti B e D.

G - Impianti tecnologici e relative strutture e volumi tecnici (Impianti elettrici, di
riscaldamento e condizionamento, di adduzione gdsici, di scarico o di
sollevamento, antincendio; reti ed impianti di teabento, allontanamento e
depurazione di rifiuti liquidi, solidi ed aeriformi

Opere ammesse:

Installazione degli impianti tecnologici e delldateve reti, nel rispetto dei caratteri
distributivi, compositivi e architettonici degli #di. | volumi tecnici relativi devono
essere realizzati all'interno dell'edificio, nedpetto delle prescrizioni suddette e con
particolare riguardo per i percorsi orizzontaliegticali e per le parti comuni.



4) RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

Gli interventi rivolti a trasformare gli organismedilizi mediante un insieme
sistematico di opere che possono portare ad umisiga edilizio in tutto o in parte
diverso dal precedente. Tali interventi comprendormrrgoristino o la sostituzione di
alcuni elementi costitutivi dell'edificio, la elimazione, la modifica e l'inserimento di
nuovi elementi ed impianti (L.R. 56/77, art. 13).

Al fine, quindi, di consentire un maggiore contootlelle trasformazioni urbanistiche
in relazione all'entita dell'intervento, si ritierspportuno distinguere due tipi di
ristrutturazione edilizia.

Il primo - ristrutturazione edilizia di tipo A si riferisce ad interventi che, pur in
presenza di modificazioni, integrazioni e sostiuazidi elementi anche strutturation
configurino aumenti di superfici e di volumi.

Il secondo +istrutturazione edilizia di tipo B ammette ancheariazioni di superficie
utile e di recupero dei volumi.

Tipo di interventoRistrutturazione edilizia di tipo A
opere ammesse riferite ai principali elementi ¢osv degli edifici.

A - Finiture esterne (intonaci, rivestimenti, tinteggiature, infissi,lementi
architettonici e decorativi, pavimentazioni, madiacopertura);

Opere ammesse:

Rifacimento e nuova formazione delle finiture, @mmservazione e valorizzazione di
elementi di pregio.

B - Elementi Strutturali (fondazioni, strutture portanti verticali e orizzali, scale,
rampe, tetto);

Opere ammesse:

Consolidamento, sostituzione ed integrazione delgimenti strutturali con tecniche
appropriate. E' ammesso il rifacimento di partiitate dei muri perimetrali portanti
gualora siano degradate o crollate, purché ne arganuto il posizionamento.

Non sono ammesse la realizzazione di nuovi orizzaahti, qualora comporti
aumento della superficie utile, la modificaziondlelequote degli orizzontamenti
esistenti, nonché delle quote di imposta e di cotiatbe coperture. E' consentita la
realizzazione di soppalchi di limitate dimensiparché specificamente prevista dagli
strumenti urbanistici.

Deve essere assicurata la valorizzazione dell'impiastrutturale originario, se di
pregio.



C - Murature perimetrali, tamponamenti e aperture esterni

Opere ammesse:

Conservazione e valorizzazione dei prospetti. Sanamessi il rifacimento di
tamponamenti esterni e le modificazioni delle apertnel rispetto dei caratteri
compositivi dei prospetti.

D - Tramezzi e apertureinterne

Opere ammesse:

Sono ammesse, per mutate esigenze funzionali @,dmsdificazioni dell'assetto
planimetrico, nonché l'aggregazione e la suddimisidi unita immobiliari.

E - Finiture interne (tinteggiatura intonaci e rivestimenti , controftf, pavimenti,
infissi, elementi architettonici e decorativi)

Opere ammesse:

Rifacimento e nuova formazione delle finiture cammservazione e valorizzazione di
elementi di pregio.

F - Impianti ed appar ecchi igienico-sanitari
Opere ammesse:
Realizzazione ed integrazione degli impianti esggvizi igienico-sanitari.

G - Impianti tecnologici e relative strutture e volumi tecnici (Impianti elettrici, di
riscaldamento e condizionamento, di adduzione gdsici, di scarico o di
sollevamento, antincendio; reti ed impianti di teabento, allontanamento e
depurazione di rifiuti liquidi, solidi ed aeriformi

Opere ammesse:

Installazione degli impianti tecnologici e delldatese reti. | volumi tecnici relativi
devono essere realizzati preferibilmente all'indedell'edificio; qualora sia necessario
realizzarli all'esterno non devono comunque conaperaumento della superficie utile
di calpestio.

Per gquanto concerne gli edifici a destinazione pitodh (industriale, artigianale,
agricola) e commerciale € ammessa l'installazianengianti tecnologici, nonché la
realizzazione degli impianti e delle opere necessarispetto della normativa sulla
tutela dagli inquinamenti e sull' igienicita e lacuwsezza degli edifici e delle
lavorazioni, purché non comportino aumento deljgesiici utili di calpestio. | volumi
tecnici relativi possono essere realizzati allleste dell'edificio, purché non
configurino un incremento della superficie utilestigata all'attivita produttiva o
commerciale.

Tipo di interventoRistrutturazione edilizia di tipo B
opere ammesse riferite ai principali elementi ¢ost degli edifici.




A - Finiture esterne (intonaci, rivestimenti, tinteggiature, infissi,lementi
architettonici e decorativi, pavimentazioni, maniaopertura);

Opere ammesse:

Rifacimento e nuova formazione delle finiture, @mmservazione e valorizzazione di
elementi di pregio.

B - Elementi Strutturali (fondazioni, strutture portanti verticali e orizzali, scale,
rampe, tetto);

Opere ammesse:

Consolidamento, sostituzione ed integrazione delgimenti strutturali con tecniche
appropriate. E' ammesso il rifacimento di partiifate dei muri perimetrali portanti,
purché ne sia mantenuto il posizionamento.

Sono ammesse modificazioni delle quote degli ontamenti e delle scale. E'
consentita le realizzazione di nuovi elementi timali necessari per la trasformazione
di organismi edilizi o di loro parti, anche qualacte®d comporti la realizzazione di
nuove superfici utili.

Per mutate esigenze distributive o d'uso, o al dineonservare l'impianto strutturale
originario, € consentita la realizzazione di cdlewgnti verticali (scale, rampe)
all'esterno dei fabbricati.

C - Murature perimetrali, tamponamenti e aperture esterni

Opere ammesse:

Valorizzazione dei caratteri compositivi dei prasip&ono consentite la realizzazione
o l'eliminazione di aperture, nonché modificaziedi integrazioni dei tamponamenti
esterni.

D - Tramezzi e apertureinterne

Opere ammesse:

Sono ammesse per mutate esigenze distributive s diwndificazioni dell'assetto
planimetrico, nonché l'aggregazione o la suddinisidi unita immobiliari.

E - Finiture interne (tinteggiatura intonaci e rivestimenti , controff, pavimenti,
Infissi, elementi architettonici e decorativi)

Opere ammesse:

Rifacimento e nuova formazione delle finiture cammgervazione e valorizzazione di
elementi di pregio.

F - Impianti ed appar ecchi igienico-sanitari
Opere ammesse:
Realizzazione ed integrazione degli impianti esggvizi igienico-sanitari.



G - Impianti tecnologici e relative strutture e volumi tecnici (Impianti elettrici, di
riscaldamento e condizionamento, di adduzione gdsici, di scarico o di
sollevamento, antincendio; reti ed impianti di teabento, allontanamento e
depurazione di rifiuti liquidi, solidi ed aeriformi

Opere ammesse:

Installazione degli impianti tecnologici e delldatese reti; i volumi tecnici possono
essere realizzati, se necessario, anche all'estegioedifici, purché non configurino
un incremento della superficie utile di calpestio.

5) RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

Sono interventi rivolti a sostituire il tessuto arstico-edilizio esistente con altro
diverso, mediante un insieme sistematico di inteiveadilizi, anche con la
modificazione del disegno dei lotti, degli isolatdella rete stradale.

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica dewointerpretare i caratteri morfologici
dellambiente interessato anche attraverso i modelltipi e le tecnologie
dell'architettura contemporanea.

Essi sono ammissibili solo in presenza di strumeritanistici esecutivi

6) COMPLETAMENTO

Sono gli interventi rivolti alla realizzazione duove opere definite su porzioni del
territorio gia parzialmente edificate, disciplinan specifiche prescrizioni relative
agli allineamenti, alle altezze, alle confrontaralée densita territoriali e fondiarie, ai
rapporti di copertura.

Il P.R.G. fissa per ciascuna zona residenzialeisith territoriali ammissibili.

Il rapporto di copertura € costituito dal rappdri la superficie coperta dai fabbricati
e l'area del lotto edificabile.

La superficie coperta & rappresentata dalla sommaadotutte le costruzioni presenti
sul lotto, comprese tettoie e bassi fabbricati gyeeti dal terreno e si misura come
proiezione verticale sul piano orizzontale di tutéolumi, compresi tetti, cornicioni,
balconi, pensiline di ogni tipo, terrazze e similiando aggettano per oltre metri 1.20
dal piano verticale del prospetto.

Tali interventi, nel rispetto della verifica delidensita edilizia prevedono anche la
sopraelevazione (punto 10) e la ricostruzione &mista, cioé le opere di rifacimento di
un edificio con caratteristiche formali e volumelye corrispondenti a quelle
dell'edificio preesistente.

7) DEMOLIZIONE

Gli interventi di demolizione sono volti a rimuoeerin tutto o in parte, edifici o
manufatti esistenti, qualunque sia l'utilizzazioeccessiva dell'area risultante o di
parti restanti del fabbricato.




Le demolizioni possono presentare differenti figalin funzione all'entita degli
interventi, al tipo di edifici su cui sono eseguete all'utilizzo successivo delle aree e
dei fabbricati.

Qualora gli interventi di demolizione siano preoati alla ricostruzione di nuove
opere o fabbricati, si configura un evento commest demolizione e nuova
costruzione che deve essere valutato in modo wmitar tal caso l'autorizzazione
dell'intervento nel suo insieme e subordinatalascio di un'unica concessione.
Viceversa gli interventi di sola demolizione chéiamo carattere autonomo, in quanto
non realizzati congiuntamente ad altri tipi di mento, sono soggetti ad
autorizzazione, purché non riguardino immobili gptisti ai vincoli di cui alla legge
1089/1939 e 1497/1939.

INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE.

Gli interventi di nuova edificazione comprendona ki costruzione di nuovi edifici o
manufatti su aree libere sia gli interventi voldi aumentare la volumetria di edifici
esistenti, mediante modificazioni di sagoma, aliexplume e superficie utile. Quindi
sono interventi di nuova edificazione sia quelli rdiova costruzione di edifici o
manufatti sia quelli di ampliamento e di sopraekwae di edifici esistenti.

8) NUOVA COSTRUZIONE

Gli interventi di nuova costruzione consistono aetalizzazione di nuovi edifici (su
aree inedificate) ovvero di nuovi manufatti (anchearee edificate), da eseguirsi sia
fuori terra che interrati, secondo le disposizitegislative e le prescrizioni degli
strumenti urbanistici e dei regolamenti edilizi.

Si configurano come interventi di nuova costruziomeche le ricostruzioni di
fabbricati o di parti di essi, crollati o demoliti.

9) AMPLIAMENTO

Gli interventi di nuova edificazione in ampliamensono volti ad aumentare la

volumetria esistente mediante l'estensione in sengaontale del fabbricato, ovvero

la chiusura di spazi aperti esistenti all'interetialsagoma o la realizzazione di volumi
interrati.

Sono consentiti modesti ampliamenti planimetricilledeabitazioni necessari al

miglioramento degli impianti igienico-sanitari o aliglioramento funzionale delle

stesse, non eccedenti il 20% della superficie @destente: 25 mq sono consentiti
anche se eccedono tale percentuale. Tale intenaamsentito una sola volta per i
fabbricati realizzati prima della data di approes® del P.R.G., deve comunque
rispettare le prescrizioni sulle distanze di cuiCadice Civile. Tale ampliamento,

guando € previsto limitatamente ai servizi tecrécgonsentito anche se tale servizio
non risulta collegato fisicamente con il corpo dabbricato principale, purché

comunque sia collocato a distanza funzionale dalqr




10) SOPRAELEVAZIONE

Gli interventi di nuova edificazione in sopraeleiome sono volti ad aumentare la
volumetria esistente mediante l'estensione in seadwale del fabbricato.

Sono consentiti ampliamenti in elevazione necegsari adeguare l'altezza interna
netta dei piani dei fabbricati esistenti alla ddtaapprovazione della Legge 765/67,
alle altezze minime prescritte dal D.M. 5/7/75

Indipendentemente dall'innalzamento della copertewvantualmente derivante dai
predetti adeguamenti in altezza, € ammesso, sdigzara le preesistenze sottostanti,
l'innalzamento delle falde di copertura dei sottotehe prima di tali interventi
presentassero nel punto piu basso un'altezza fenoie a metri 1.30, nei limiti € non
oltre l'altezza necessaria a consentire l'adeguaneil'altezza media ai minimi di
legge e cido anche per la formazione di un ultenoa&o abitabile.

Per gli edifici per i quali e di difficile od impse#bile applicazione la norma precedente,
sara consentito di rendere abitabili gli spazitesis come previsto dalla L.R. numero
21 del 06/08/1998

Per gli interventi ammessi di cui ai commi precdgerale comunque il rispetto delle
distanze in conformita alle norme del Codice Ciwlegli altri casi quelle previste dal
Regolamento Edilizio.

Art. 16 - Documentazione necessaria per la presemiae delle istanze

Le istanze intese ad ottenere la concessione torizzazione, l'intenzione di eseguire
opere interne e le dichiarazioni di inizio attivitadirizzate al Sindaco, debbono essere
redatte secondo le modalita previste dal Regolaorigdilizio.

Art. 17 - Mutamento di destinazione d'uso

Il mutamento della destinazione d'uso degli immdfaitee od edifici, o parti di esse)
costituisce un intervento di trasformazione urhiosedilizia, la cui attuazione, a
norma dell'articolo 48, 1° comma, della L.R. n. 13577, e subordinata al rilascio di
concessione.

Qualora la modificazione di destinazione d'uso thii acon l'esecuzione di opere
edilizie, la richiesta di concessione per il mutatoedi destinazione d'uso deve essere
presentata congiuntamente alla domanda relatitipaatli intervento edilizio.

Le previsioni del piano concernono anche la deziome d'uso degli immobili quindi
I'atto di concessione deve prevedere in forma §pa@ per ogni parte degli immobili
la relativa destinazione d'uso.

Il certificato di abitabilita o agibilita di cui Bdrt. 4 del D.P.R. numero 425 del
22/4/1994, si intende riferito alla specifica deahione d'uso prevista nella
concessione. Ogni variazione della destinazionsoddegli immobili o di parti di essi
costituenti unita funzionale, anche se non completecuzione di opere edilizie, e
soggetta a preventiva concessione da parte delliAstinazione Pubblica, fatta
eccezione, ai sensi dell'art. 48 della L.R. 56/19@&r le unita immobiliari non




superiore a mc 700 che siano compatibili con lesgmmé N.T.A. e con gli strumenti
urbanistici.

Per gli edifici gia costruiti od in corso di costrane, la destinazione d'uso si intende
riferita a quella risultante dalla domanda di castene edilizia o dagli elementi
progettuali .

Gli edifici realizzati o in epoca nella quale nora éichiesta alcuna autorizzazione,
oppure quando la precisazione della destinaziomsodhon costituiva requisito
dell'autorizzazione, assorbono, al momento deltmshe del P.R.G., quella
destinazione compatibile con le finalitd per il gEguimento delle quali I'edificio
venne eretto o quelle che risultano nell'origindeauncia o classazione catastale.

In caso di incertezza si procede in applicazioriecdeeri di affinita o assimilabilita,
con patrticolare riferimento alla tipologia dell'escio ed all'uso che di esso viene fatto
o venne fatto prima dell'eventuale inutilizzo.

Costituisce mutamento di destinazione d'uso, suiaial a concessione, il passaggio,
anche senza opere edilizie, dall'una all'altreedsdiguenti categorie:

a) destinazioni residenziali, uffici privati;

b) destinazioni produttive, industriali o artigiina

c) destinazioni commerciali;

d) destinazioni turistico-recettive;

e) destinazioni direzionali;

f) destinazioni agricole.

Art. 18 - Poteri di deroga

Con la procedura dell'art. 41 quater della LeggBOM2 e dell'art. 3 della Legge
21/12/1955 n° 1357, I'Amministrazione Comunale, tisenla Commissione per
servizio, pud derogare alle prescrizioni del P.R1&l caso di edifici ed impianti
pubblici o di interesse pubblico.

In quest'ultima ipotesi, qualora le opere di indsee pubblico siano di iniziativa
privata, il rilascio della concessione in derogardaessere accompagnato dalla stipula
di una convenzione, approvata contestualmenteadellberazione di deroga, idonea
a garantire il permanere della destinazione d'asoud deriva il pubblico interesse per
la modificazione di tale destinazione che comundpxra coincidere con una finalita
propria dell'ente pubblico o assunta come tale.

La deroga alle prescrizioni del P.R.G. per consertattivita degli enti pubblici, in
guanto corrispondenti ai fini istituzionali, € anssa in tutte le zone .

Il vincolo di immodificabilita delle destinazioni'uso per le opere di interesse
pubblico, autorizzate con I'esercizio del poteralglioga, non potra essere di durata
inferiore a 20 anni.

Art. 19 - Livello dei servizi e standards
Il P.R.G. definisce due livelli di attrezzature plibhe e di servizi sociali:
- livello locale;




- interesse generale.

a) Servizi di livello localeomprendono:

1) opere di urbanizzazione primagastituite da: strade residenziali, spazi di sosta
parcheggio, fognatura, rete idrica, rete di disizibne dell'energia elettrica, pubblica
illuminazione;

2) opere di urbanizzazione secondagaali asili nido, scuole materne, scuole
dell'obbligo, mercato, sede comunale, chiese ez eeligiosi, impianti sportivi, centri
sociali, attrezzature culturali e sanitarie, spavzerde.

Ai sensi dell'art. 41 quinquies della L. 17/8/42 31’50, del D.M. 2/4/68 n° 1444 e
dell'art. 21 della L.R. 56/77 e successive moddield integrazioni, il P.R.G. localizza
le aree per servizi sociali ed attrezzature puhbblial servizio degli insediamenti
residenziali e le dimensioni secondo lo standardptessivo di mq. 25 per abitante; in
ordine ai diversi tipi di servizio, per ciascun atabcomunale gli standards sono
individuati nelle allegate tabelle T S.

Eventuali L.R. che modifichino gli standards, im@aomo comunque l'adeguamento
del presente Piano a tale quantita, pertanto,rei skell'art. 21 della L.R. 56/1977 gl
standards urbanistici per servizi sociali e leegizature a livello comunale, ripartiti per
categorie, sono cosi stabiliti:

1- AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI IN INSEDIAMENTRESIDENZIALI:

a) - aree per l'istruzione
- asilo nido e scuola materna mqg/ab 2.17
- scuola elementare mqg/ab 2.93
- scuola media mqg/ab 1.90
TOTALE mqg/ab 7.00
b) - aree diinteresse comune
(religiose, culturali, sociali, assistenziall,
sanitarie, amministrative mqg/ab 3.00
C) - aree per spazi pubblici a parco, per gioco
e lo sport mqg/ab 12.50
d) - aree per parcheggi pubblici mg/ab 2.50

TOTALE mqg/ab 25.00

2- AREE PER ATTREZZATURE AL SERVIZIO DEGLI INSEDINENTI
PRODUTTIVI:

- aree per parcheggi 2,5 % della superfmtial¢
- aree verdi 5 % della supéfiotale
- aree per servizi sociali ed attrezzature varie

(mense, infermerie ecc.) 2,968a superficie totale

TOTALE 10 % della superficie totale



3- AREE PER ATTREZZATURE AL SERVIZIO DEGLI INSEDIAMNTI
DIREZIONALI E COMMERCIALI:

- aree per parcheggi 50% della superfonga
di pavimento
- aree verdi, servizi sociali ed
attrezzature integrative 50% della sfigierlorda
di pavimento
TOTALE 100% della superficie lard
di pavimento

Il P.R.G. conferma le suddette aree gia esistedistingue quelle nuove di progetto
in:

- aree espressamente vincolgber le quali stabilisce che sono vincolanti la
localizzazione planimetrica riportata in cartogmafila superficie ed il tipo di
destinazione riportate nelle tabelle allegate;

- aree espressamente vincolate a destinazionenglue/o polifunzionale per le quali
stabilisce che sono vincolanti la localizzaziongnphetrica riportata in cartografia, la
superficie complessiva dell'area, i tipi di destioae previsti.

E' facolta del Comune, nel corso di attuazione RI®.G., modificare le superfici

parziali indicate dal P.R.G. per ciascun tipo direaizature previsto, oltreche,
evidentemente di precisarne topograficamente léazijpoge e la forma, al momento
dell'attuazione.

Per motivate ragioni e purché non muti il comphs®quilibrio delle aree destinate a
tale uso, in sede di piani esecutivi, le aree \ateopossono subire, in forma e
ubicazione, quelle modificazioni necessarie alleigawe della migliore

organizzazione urbanistica, senza che tali modiitza costituiscano variante.

Le indicazioni dei vari servizi sulle aree vinceagtotranno subire modificazioni in
sede di piano esecutivo.

All'interno delle aree vincolate la localizzaziodei servizi verra specificata, ferma
restando la quantita prevista per le singole caiego sede esecutiva.

L'approvazione dei progetti di opere pubbliche datg dei competenti organi
equivale, ai sensi della Legge 3/1/1978 n° 1 aidraezione di pubblica utilita e di

urgenza, ed indifferibilita delle opere stesse.

La dotazione minima di aree per attrezzature alimerdegli insediamenti direzionali

e commerciali di cui al punto 3) art. 21 L.R. 56/é@7successive modifiche ed
integrazioni, e fissato, per gli interventi in aregistenti, nella misura dell'80% della
superficie lorda di pavimento.



Gli standards devono essere verificati in sedediEs , ovvero durante la formazione
dei P.P.A..

E' sempre facolta del Comune chiedere la moneiimzazli quote di aree per servizi,
guando la loro dismissione non risultasse funzeiadle effettive necessita dell'utenza
o all'organica distribuzione delle attrezzaturesosgrvizi sociali sul territorio.

Il rinvio dell'edificazione a strumento esecutivonnha effetti tassativi per la
realizzazione di pubblici servizi primari e secomdeome pure non ha natura tassativa
per gli interventi di pubblica utilita o di intersss pubblico, quando sia positivamente
accertato il potere di deroga di cui al precedantel8.

Art. 20 - Presupposti per I'edificazione e verdidelle condizioni

L'esistenza delle opere infrastrutturali di urbaazone primaria, di cui al precedente
art. 19, punto a 2), costituisce presupposto irghsibe per consentire ogni intervento
edilizio, salvo le eccezioni previste nel successikt. 21.

La verifica dei presupposti per l'edificazionergende positivamente accertata quando
le attrezzature pubbliche ed i servizi sociali siasistenti ed effettivamente usufruibili
0 quando vi sia la garanzia della loro realizzazi@emtro il periodo di validita dei
P.P.A. elo la loro previsione nel programma opeoatielle opere e degli interventi
pubblici da approvarsi ai sensi dell'art. 37 biR.L56/77 e successive modifiche ed
integrazioni.

Al fine di rispettare la programmata attuazionelidederventi, il Comune interessato
periodicamente verifica lo stato e la realizzaziamanzata o non delle infrastrutture,
dei servizi, degli insediamenti anche con riferihoeal sistema delle comunicazioni e
dei trasporti ed alla situazione abitativa.

Art. 21 - Eccezioni alla verifica dei presuppogir I'edificazione
Alla verifica del rispetto delle condizioni perdiécazione di cui ai precedenti artt. 19
e 20, si fa eccezione nelle seguenti ipotesi:

A)  Nuovi fabbricati rurali destinati alla residenza
- la strada di accesso potra non avere le casditbe fissate nel R.E. e potra
essere anche soltanto pedonale;
- il ifornimento idrico potra essere fornito aeotia acquedotto privato;
- lo smaltimento rifiuti liquidi potra, essere ettiuato anche con sistemi
equipollenti;
- la pubblica illuminazione potra non esistere.



La validita dei sistemi alternativi di rifornimenidrico e smaltimento dovra essere
accertata, sotto il profilo igienico-sanitario lItR6L od altro organo istituzionalmente
competente.

Qualora l'edificio perda le caratteristiche rurddi, urbanizzazioni dovranno essere
adeguate alle prescrizioni generali, incluso il gagnto degli oneri per le
urbanizzazioni e costo di costruzione.

B)  Fabbricati rurali non destinati alla residenza ad uso aziendale:

- valgono le eccezioni stabilite per gli edificirali destinati alla residenza di cui
al comma A) precedente.

C) Per qualsiasi intervento di recupero da effetuaelle case sparse, e neqgli
agglomerati rurali in aree agricole, si potra daregsia dall'esistenza della strada
residenziale, sia dalla dotazione di parcheggi, dal'esistenza della pubblica
illuminazione.

Il rifornimento idrico e lo smaltimento dei rifiupotranno essere effettuati anche con
sistemi equipollenti, pero previa approvazione'deienda Sanitaria Locale.

Art. 22 - Dimensionamento del Piano Regolatore

In assenza del Piano Territoriale, il dimensionameomplessivo del P.R.G. e riferito
ad un periodo di 10 anni, dopo del quale dovraressettoposto a revisione, come
pure all'approvazione di ogni nuovo Piano Terrél®j ai sensi della L.R. 56/77 e
successive modifiche ed integrazioni.

La capacita insediativa residenziale teorica cateosecondo i disposti degli art. 20 e
21 della sopracitata legge, risulta dalla somméadsdpacita insediativa in atto e di
guella prevista, ed € commisurata cosi come anebeitto in relazione, al fabbisogno
abitativo, sia arretrato (emergente dalla necessitaeliminare situazioni di
sovraffollamento e di insalubrita), sia addizionafeelativo all'incremento di
popolazione), valutato in base:

- al presumibile costante aumento demografico abgur

- al miglioramento e/o insediamento di nuovi liveltcupazionali nell'area;

- alla domanda turistica in atto e/o prevista.

| fabbisogni abitativi vengono soddisfatti attraaerla formazione di circa n° 167
recuperati nel patrimonio edilizio esistente, eitta n° 760 di nuova formazione, cosi
come evidenzia la Tabella Riassuntiva Tc R allegata

La Capacita Residenziale Teorica pu0 essere \a@fisulla base delle previsioni di
P.R.G.), in sede di formazione dei programmi phumgi di attuazione, qualora
I'’Amministrazione Comunale ne decida l'attuazione.




PARTE Il - NORME SPECIFICHE
Capo |

Art. 23 - Zonizzazione

Ai fini dell'applicazione dei vincoli e delle presgoni di Piano, il territorio comunale
e suddiviso in aree all'interno delle quali sordividuate le diverse categorie di
intervento prevalenti.

Pertanto il P.R.G. individua e disciplina:

a) Le aree sottoposte a vincoli comprendendo:
- le aree sottoposte a vincolo idrogeologico
- le fasce di rispetto a protezione dei nastedsti
- le fasce di rispetto a protezione di infrastrgtdi interesse pubblico
(elettrodotti)
- le fasce di rispetto dei corsi d'acqua
- le aree di rispetto dei cimiteri

b) I beni culturali ed ambientali comprendono:
- I nuclei rurali ed i nuclei frazionali di intesge ambientale (Al ...20)
- le are di interesse naturalistico-ambientale defprotezione naturale
(asl - as2)

C) Le aree destinate all'attivita agricola compesrub:
- le aree produttive agricole ed a bosco
- le aree di protezione naturale

d) Le aree insediative comprendendo
- le aree di completamento (acl- ac4)
- le aree di conservazione (acol - aco5)
- le aree di nuovo impianto (anla - an2 - an3)
- le aree a carattere turistico-sociale (anlb4 -aan5 - an7- an8 - an9 - arul -
anl0 - anl1l)
- le aree terziarie (campeggi, aree per attivit@ttive) (aacl - arl)

e) Le aree ed impianti destinati ad usi produtiper impianti tecnologici
comprendendo:

- le aree di nuovo impianto per insediamenti &tigli (aipl)

- le arre per impianti tecnologici

f) Le aree destinate alla viabilita



g) Le aree per servizi ed attrezzature sociali pcid e di uso pubblico

Capo Il
Aree sottoposte a vincoli

Art. 24 - Aree sottoposte a vincolo idrogeologicaane boscate

Ai sensi del D.Lgs. del 29/10/1999 n. 490, sondopaiste a vincolo paesaggistico le
zone montane a quota superiore a m 1600 ed aiecdperti da foreste e da boschi.
Ai sensi dell'Art. 30 L.R. 56/77 e successive miotié ed integrazioni, nelle porzioni
di territorio soggette a vincolo idrogeologico n@@no ammessi interventi di
trasformazione del suolo che possano alterare ililego idrogeologico: ogni
intervento, ivi compresi quelli di cui all'art. 7eldR.D. 30/12/1923 n° 3267, €
condizionato, nel rispetto delle prescrizioni dekgente strumento urbanistico, al
rilascio di autorizzazione da parte del presidedéla Giunta Regionale o per
subdelega al Comune come precisato dall'Art. 1 deR. 20 del 03 Aprile 1989, in
ogni caso nuove costruzioni ed opere di urbanipr&zi ad eccezione di quanto

previsto all'ultimo comma, sono vietate:

a) nelle aree di boschi di alto fusto o di rimbos@nto, nei boschi che assolvono a
funzione di salubrita ambientale o di difesa deiete;

b) in tutte le aree soggette a dissesto, a peridolealanghe o di alluvioni o che
comunque presentino carattere geomorfologici chereledano idonee a nuovi
insediamenti.

Nelle zone di cui al precedente comma, previadi@#azione di cui sopra, potranno
comunque essere consentite:

- l'apertura di piste tagliafuoco e strade soltaakcservizio di attivita agro-silvo-
pastorali, la posa di cavi e tubazioni interrati lgereti di distribuzione dei servizi,

- gli interventi di recupero di fabbricati esistefd loro manutenzione ordinaria e
straordinaria, il consolidamento statico, il restaed il risanamento conservativo,
sempreché non vengano alterate le caratteristiem@yolumetriche del fabbricato e lo
stato dei luoghi



Art. 25 - Fasce e zone di rispetto
Il P.R.G., per la salvaguardia di infrastrutturesesti e/o previste, identifica:

al) Fasce di rispetto relative alla viabilita

Le fasce di rispetto alla viabilita urbana ed extrbana individuate sulle tavole P2,
P3, a lato dei nastri e degli incroci stradalirestzati e non, che vengono applicate a
garanzia della visibilita, degli ampliamenti detlersie e dell'inserimento di ulteriori
eventuali allacciamenti. Ove non individuate, fuatai centri abitati e dagli
insediamenti previsti dal Piano Regolatore, sindtso operanti le disposizioni del
D.M. 1/4/68 n° 1404,

Nelle previste fasce € vietata ogni edificazionaos unicamente ammessi percorsi
pedonali e ciclabili, piantumazione, recinzioni istamazioni a verde pubblico e/o
privato, conservazione dello stato di natura oedebltivazioni agricole, parcheggi
pubblici e/o privati, parchi pubblici nonché impiarper la distribuzione del
carburante: questi ultimi sono consentiti nellecéasli rispetto uguali o superiori a
metri 10.00, e sempre a titolo precario e opporarge intervallati.

Per i fabbricati rurali ad uso residenziale esistan dette fasce di rispetto sono
consentiti interventi di manutenzione, risanamentestauro ed ampliamento,
guest'ultimo a condizione che l'aumento di voluwen¢uale, autorizzato "una tantum"
dal Comune, per sistemazioni igieniche e tecnicbe superi il 20% del volume
esistente e l'occupazione delle aree libere avvsalgato opposto a quello del sedime
viario che si intende tutelare.

Il P.R.G. non stabilisce fasce di rispetto nei euclrali e frazionali e non prevede
nuovi allineamenti poiché in parte la loro indivetiione € demandata ad alcune
specificazioni di cautela costruttiva gia introdothelle presenti Norme, ovvero
rinviate a future scelte progettuali che il Comeiffifettuera con lo scopo di ottenere un
recupero costruttivo, ambientale ed unitario dei@iLesistenti.

II P.R.G. stabilisce infine che i fili stradali iatto e/o in via di formazione, siano
costituiti dagli attuali cigli che delimitano i Sed viari esistenti.

Per essi, e sempreché il P.R.G. non indichi inogaaffia nuovi allineamenti stradali,
stabilisce che:

a) per gli interventi di ristrutturazione urbantstie di completamento in presenza o in
assenza di S.U.E., si applicano i disposti diatypenultimo comma dell'art. 9 D.M.
2/4/68 n° 1444 che prevede una distanza minima dallle stradale di

- metri 5.00 per lato, per strade di larghezzariofe a metri 7.00;

- metri 7.50 per lato, per strade di larghezza aeswtra metri 7.00 e metri 15.00;

- metri 10 per lato, per strade di larghezza sope metri 15.00;

e comungue quant'altro previsto all'art. 27 delR. 56/77 e successive modifiche ed
integrazioni ai commi 1 e 2.



b) in presenza degli interventi di manutenzionepleamento, risanamento restauro e
ristrutturazione edilizia, non si richiede il rigmedi particolari obblighi, fatta salva la

facolta del Comune di imporre arretramenti parazi@ii fabbricati esistenti allo scopo

di migliorare le condizioni generali della viakdlitirbana.

RECINZIONI

Le recinzioni sono ammesse in tutto il territorionwnale con le avvertenze che
seguono:

Le recinzioni avranno uno zoccolo in calcestruzo muratura alta al massimo metri
0.50. Per l'esecuzione a gradoni l'altezza miniana di metri 0.30 e quella massima di
metri 1.00.

Nelle zone montane si dovranno privilegiare re@nidi tipo rustico in pietra a vista
con staccionate in legno di dimensioni analogheamtp sopra specificato.

| muri di sostegno non potranno superare l'altesizenetri 2.50, compresa la parte
emergente dal terreno su entrambi i lati e nelteezati cui all'art. 23 puntia) - b) - c) e
nelle aree di tipo ac - aco - an- ar- aac dovragssere rivestiti in scapoli di pietra
locale o ad intonaco rustico.

Le recinzioni tra proprieta limitrofe, avranno umoccolo non superiore metri 1.00,
con soprastante parte a giorno per un'altezza @ssigh non superiore a metri 2.50.

a) nelle zone di espansione e di completamentopemetri dei nuclei frazionali e
rurali lungo la via pubblica, sono ammesse recimzmirché a giorno e di altezza
limitata a metri 2.00, senza arretramento rispatflo allineamenti in atto o previsti da
P.R.G..

Sono vietate tutte le recinzioni prefabbricate gqier forma, materiale e colore
offendono il buon gusto e impoveriscono |'ambieartehitettonico a cui di norma si
riferiscono;

b) nelle aree agricole, le recinzioni lungo le pidbliche dovranno risultare di foggia
semplice armonizzantesi il piu possibile con lan&oni gia in atto e/o circostanti, nel
rispetto delle misure di cui sopra. Particolare acutovra essere dedicata al
mantenimento e recupero dei muri in pietra esisfeiatpe).

In presenza di fili stradali in atto e /o in via ftirmazione esse debbono essere
arretrate almeno di metri 1.00 dal ciglio salvaetdsa definizione degli allineamenti
stessi da parte dell'Ufficio Tecnico Comunale lungratti di sedime viario su cui esse
fronteggiano.

c) nelle zone artigianali e industriali le recinaioin presenza di lavorazioni rumorose
0 moleste potranno essere del tipo a pannelli gieinché siano inserite nel modo
migliore nel contesto urbano e nel paesaggio.



ACCESSO Al FABBRICATI

In tutti i casi l'accesso ai fabbricateve consentire uno spazio utile all'esterno della
recinzione che consenta la sosta di un veicolesédiino dell'area destinata alla
viabilita, con un minimo di mq 12.00, con una laggha minima di metri 2.00.

Gli accessi a distanza minore potranno essereizzatirsolo nei nuclei edificati in
caso di provata impossibilita a creare l'arretramensolo su strade di scarso traffico
ed a condizione che l'apertura dei cancelli siassatata a distanza.

Al difuori dei centri abitati e dei casi sopra atati si applicano le distanze previste dal
vigente codice della strada.

a2) Fasce di rispetto per gli elettrodotti

Le fasce di rispetto per gli elettrodotti sono gptiste alle norme di cui al D.P.C.M.
23 Aprile 1992, ed al D.1.16-01-1991.

Sono in ogni caso stabilite le seguenti fasce speatto proporzionate alla tensione
della linea e da valutarsi da entrambi i lati dsle dell'elettrodotto, nelle quali
I'eventuale edificazione € ammessa solo previariaaézione della societa o dell'ente
elettrico:

-linee a 132 kv > metri 10.00
- linee a 220 kv > metri 18.00
- linee a380 kv > metri 28.00

a3)_Fasce di rispetto per impianti protetti

Si definiscono impianti protetti le opere di predagli acquedotti, gli impianti di
depurazione delle acque di rifiuto, le pubblichsecdriche.

Indipendentemente dall'individuazione di tali impgiasulla cartografia di P.R.G., e
imposta una fascia di rispetto lungo il perimeted & rritorio occupato dagli impianti
stessi di profondita non inferiore a metri 25.0Gds$oluta inedificabilita, con obbligo
di piantumazione di essenze di fogliame non caduco.

Le pubbliche discariche e gli impianti di depuramodovranno avere una fascia di
rispetto non inferiore a metri 100.

Le opere di captazione delle sorgenti destinataladentare I'acquedotto comunale
dovranno avere a monte delle stesse una zongditosnon inferiore a metri 100, che
a valle potra essere ridotta a metri 50.

a4) Aree di rispetto del cimitero
Le aree di rispetto del cimitero non vengono indlite nelle tavole di piano, in
guanto il cimitero comunale e ubicato sul terribodiella Citta di Susa il cui P.R.G. ha
gia definito la fascia di rispetto.




ab) Fasce di rispetto dei corsi d'acqua

Con le limitazioni previste dalla legge 08 Agost®8% n° 431 e dalle disposizioni
Regionali in materia, il P.R.G. individua inoltre fasce di rispetto per la salvaguardia
idrogeologica a fini della pubblica incolumita pisteé a protezione delle sponde dei
fiumi, dei torrenti e dei canali, nelle quali e ta@ ogni nuova edificazione e
I'esecuzione di opere di urbanizzazione per lagmdita, dal limite della fascia
direttamente asservita, specificata in cartograf@mungue con un minimo assoluto
pari al 50% di quanto prescritto all'art. 29 L.R/& comma 1 punto a.

Le fasce di rispetto di cui sopra, sono normalmelaelestinare a percorsi pedonali
ciclabili, a piantumazioni e sistemazioni a veraeonservazione dello stato di natura
o delle coltivazioni agricole, nonché ad attrezeataportive collegate con i corsi
d'acqua, a parcheggi pubblici, alle recinzioni.

Nelle suddette fasce sono ammessi interventi di utemzione ordinaria e
straordinaria, risanamento e restauro conservatigt edifici esistenti.

Le norme suddette non si applicano negli abitastesti, e comunque nell'ambito
della loro perimetrazione, ove se i corsi d'acqoaosdifesi da adeguate opere di
protezione, la distanza minima da tenere dal paetgi argini o dalla faccia esterna
dei muri che contengono l'alveo e di metri 10, gleimterventi in zone assoggettate a
pericolo di alluvioni, di cui al punto 2 della relane geologica allegata al P.R.G.C.,
occorre procedere alle cautele previste nella pieedelazione.

- Nelle fasce di rispetto di cui ai commi preced@aissono essere ubicati impianti ed
infrastrutture per la trasformazione ed il traspadtll'energia, le attrezzature di rete
per I'erogazione di pubblici servizi.

- Le aree comprese nelle fasce o aree di rispetio @otezione di cui ai commi
precedenti, possono essere computate, a fini @dliicabilita nelle aree limitrofe
come previsto dal presente P.R.G. e nei limiti skoogrescritti.

a6) Le proprieta militari individuate in Tav. D soiottoposte ai vincoli di cui alle
leggi vigenti proprie delle aree demaniali. Suilfabati in atto sono consentiti gli
interventi di recupero con manutenzione ordinarissteordinaria, ampliamento,
risanamento e restauro conservativo, ristrutturezio

Art. 26 - Specificazione
Il P.R.G. individua, nel rispetto dell'art. 24 @ell.R. 56/77 e successive modifiche ed
integrazioni, i beni culturali ed ambientali davegjuardare comprendendo:

a) i nuclei rurali, frazionali, di interesse amleda di cui ai successivi artt. 27 e 28.

b) le aree di interesse naturalistico-ambientalatttazzare in funzione della fruizione
sociale e le aree di protezione naturale di cauatessivo art. 28.



Modificato con deliberazione C.C. 15/2005

Art. 27- Nuclei frazionali nella fascia a Valle

del comune di interesse ambientale
(A1-A2-A3-A4-A5-)

Il P.R.G. attribuisce alle suddette frazioni le proprieta
dell’ insediamento a carattere ambientale e le dichiara
nel loro complesso “ zone di recupero” ai sensi e per
gli effetti della L. 457/78 e ne stabilisce I'immediata
perimetrazione.

I P.R.G. nei predetti nuclei si attua con Piani di
recupero di iniziativa pubblica o P.E.C. di iniziativa
privata, estesi ad almeno un isolato o gruppi di edifici
con cortili o parti comuni, interessanti anche le
infrastrutture, in presenza dei quali sono ammessi
anche interventi di ristrutturazione di Tipo A e B,
purché non vengano modificati i caratteri della trama
viaria ed edilizia che costituiscono testimonianza
storico — culturale e tradizionale e siano fatti salvi gl
interventi ammessi per i fabbricati di interesse storico
- ambientale di cui alle Tavole P4a e P4b e Tabella
della disciplina degli interventi.

In assenza di S.U.E., di iniziativa pubblica, sui
fabbricati esistenti sono ammessi tutti gli interventi di
cui all’art. 15 delle vigenti N .T .A. del P.R.G.C.. ad
esclusione della ristrutturazione urbanistica, ed in
particolare

= manutenzione ordinaria e straordinaria

Interventi ammessi
secondo art. 15 N.T.A.
del P.R.G.

= restauro e risanamento conservativo

= ristrutturazione edilizia

= demolizione

= ampliamento

= sopraelevazione

nel rispetto e coerentemente a quanto consentito
nelle Tabelle degli obiettivi e disciplina degli interventi,
-Variante parziale non planimetrica al vigente
P.R.G.C.- riferiti alle tav. P4a e P4b.

Nell’eseguire interventi di ristrutturazione si dovranno
comungue conservare le caratteristiche tipologiche ed
edilizie in atto ed i valori storico — ambientali dell’area:
un rilievo accurato dellimmobile dovra evidenziare le
caratteristiche architettoniche, ove esistenti, e cid per
la congruenza con le tavole allegate al Piano.

E' ammesso il cambio di destinazione d'uso
nell’'ambito delle destinazioni di zona sotto specificate




Allinterno degli insediamenti, le aree libere sono
inedificabili, fatta eccezione per la realizzazione di
servizi pubblici o di uso pubblico e per gli interventi di
ampliamento dove consentito, ivi compresa la formazione
di tettoie aperte, funzionali all’agricoltura, oppure
autorimesse a servizio degli edifici per abitazioni
esistenti, di superficie non eccedente i 25 mg. “ una
tantum” e di altezza max m 2,50; e consentita
'esecuzione di un solo manufatto per ogni unita abitativa
e nel rispetto delle distanze come prescritto dal Codice
Civile.

La P.A. garantira l'organizzazione della viabilita interna
con un disegno progettuale da approvarsi con delibera di
C.C.

In detti nuclei sono ammesse le seguenti destinazioni
d'uso:
= residenza
= attivita artigianali al servizio della residenza
= abitazioni ed attrezzature rurali con esclusione
degli allevamenti zootecnici industriali
= attrezzature pubbliche o riservate alla collettivita

= attrezzature ricettive

= attrezzature destinate all’ agriturismo, come
previste dalla Legge Regionale 22/03/1995 n<38.
In questo caso ai sensi dell’art. 4 della stessa
Legge, sugli edifici potranno essere effettuati
anche intereventi di ristrutturazione, nonché gli
interventi necessari per la fornitura dei servizi
igienico sanitari ai turisti dotati di tende o caravan.
Anche in guesto caso sono escluse le nuove
costruzioni.

Per gli interventi da attuarsi sui fabbricati di pregio
o di rilevante interesse storico architettonico e/o di
valore ambientale € comunque prescritto che i
progetti edilizi debbano rispettare le seguenti

modalita :

1. L'utilizzazione delle esistenti strutture
portanti interne ed esterne. Ove tali
strutture debbano essere integrate per
I'effettuazione degli interventi previsti nel
presente  articolo, per ripristinare
apparecchiature portanti deteriorate o, in
casi estremi, per ricostruire parzialmente
le strutture medesime, le opere quanto ai
materiali usati, alle tecniche -costruttive
impiegate e, ove del caso,
all'organizzazione dei volumi, devono




armonizzarsi con l'ambiente nel quale
sono situate.

2. Le coperture dovranno essere ricostruite in
lastra di pietra naturale, o con materiali
che rispettino le caratteristiche della zona

3. Le finestre, balconi, luci, ingressi, scale
esterne e comungque ogni elemento
progettuale esterno, non potranno — di
norma - subire diverse disposizioni
rispetto a quella originaria.

Sara facoltd della pubblica amministrazione consentire
quelle lievi modificazioni che, compatibilmente con lo
spirito del Piano o del S.U.E. e, conservando le
caratteristiche tipiche dell’edificio, siano necessarie per la
funzionale utilizzazione dello stabile in rapporto alle
concrete esigenze connesse alla destinazione d’uso e per
garantire le condizioni di igiene e di abitabilita.

Ove negli edifici oggetto dell’intervento sussistano anche
soltanto tracce degli elementi di tinture esterna ( intonaci,
porte, finestre, balconi, camini ecc..) tali elementi
dovranno essere ripristinati secondo i modelli desumibili
da tali tracce.

Nei casi in cui gli elementi di finiture siano andati
completamente distrutti, i loro sostituti dovranno
armonizzarsi con quelli degli edifici della zona

Edifici di pregio
Per quanto riguarda gli edifici classificati “ Di pregio” e
ammessa la Manutenzione ordinaria e straordinaria , il
restauro e risanamento conservativo.
Nella piccola realta dei nuclei frazionali e rurali (che
caratterizzano in modo significativo il territorio del
Comune di Mompantero) il patrimonio architettonico
considerato “Di pregio” e costituito perlopiu dalle
espressioni architettoniche popolari, legate alla devozione
religiosa ef/o alle manifestazioni del lavoro
agricolo/pastorale.
L'A.C. ritiene doveroso porre la massima attenzione alla
conservazione e valorizzazione di questo costruito,
intorno al quale si sono per lo piu sviluppati ed aggregati i
nuclei medesimi.
Per gli edifici cosiddetti “Di pregio” — pur nell’ambito delle
categorie di intervento ammesse — non saranno consentiti
interventi che, in qualsiasi misura, per tecniche costruttive
e/o materiali impiegati non siano in linea con la
conservazione dell'identita del manufatto edilizio oggetto
di intervento.




Ruderi e/o diroccati

Per quanto riguarda gli edifici classificati “ Ruderi e/o
diroccati” € ammessa la Ristrutturazione edilizia con
mantenimento della volumetria esistente e dimostrabile,
cosi come previsto all'art.15 , p.to 4 delle N.T.A.

La volumetria di riferimento dovra essere ancora
chiaramente ed inequivocabilmente presente, dimostrabile
attraverso l'esistenza della consistenza edilizia ancora in
loco, anche se inabitabile, degradata e/o compromessa.

Qualora la volumetria del rudere e/o diroccato non sia piu
chiaramente individuabile/dimostrabile, il recupero del
fabbricato potra attuarsi, nel rispetto del regolamento
edilizio e delle norme legislative vigenti, attraverso la
proposizione di specifico S.U.E

Art. 28 — Nuclei rurali di interesse ambientale
(A6 — A20)

I P.R.G. dichiara i predetti nuclei rurali di interesse
ambientale e prescrive la conservazione dei valori
ambientali e caratteri architettonici del complesso.

In dette zone sono consentite le seguenti destinazioni
d’'uso
= Residenza
= Attivita artigianali di generi di prima necessita al
servizio della residenza
= Attivita artigianali al servizio della residenza

= Abitazioni ed attrezzature rurali con esclusione
degli allevamenti zootecnici industriali

= Attrezzature ricettive

= Attrezzature destinate all’agriturismo

Con permesso singolo, sui fabbricati esistenti sono
ammessi tutti gli interventi di cui all’art. 15 delle vigenti
N.T.A. del P.R.G.C.. ad esclusione della ristrutturazione
urbanistica, ed in particolare

= manutenzione ordinaria e straordinaria

* restauro e risanamento conservativo
= ristrutturazione edilizia

= demolizione

= ampliamento

» sopraelevazione

nel rispetto e coerentemente a quanto consentito nelle
Tabelle degli obiettivi e disciplina degli interventi, -




Variante parziale non planimetrica al vigente P.R.G.C.-
riferiti alle tav. P4 c/d/e.

I cambiamento di destinazione d'uso nelllambito delle

destinazioni sopra consentite, €& attuabile con le
estensioni previste dalla Legge Regionale 38/95.

Nell’eseguire interventi di ristrutturazione, si dovranno
conservare le caratteristiche tipologiche ed edilizie in atto
e rispettare quanto previsto sia nelle tabelle della
disciplina degli interventi correlate con le tavole P4c, P4d,
P4e , sia negli ultimi commi del presente articolo.

Le aree libere sono inedificabili, salvo per la realizzazione
dei servizi pubblici e di uso pubblico e per quanto previsto
dall’articolo precedente per i bassi fabbricati.

Per gli interventi di ampliamento e per la costruzione dei
bassi fabbricati vale il rispetto del C.C. in ordine alla
distanza tra i fabbricati e/o dai confini.

Gli eventuali interventi di ristrutturazione urbanistica,
ammessi solo in presenza di S.U.E. di iniziativa pubblica
e da formarsi ed approvarsi secondo le procedure di cui
allart. 40 della L. 56/77 e successive modifiche e
integrazioni, non possono comunque modificare i
particolari della trame viaria ed edilizia che costituiscono
testimonianza storico — culturale e tradizione dei nuclei.

Per gli interventi da attuarsi sui fabbricati di rilevante
carattere storico — architettonico e/o di valore ambientale
valgono le prescrizioni di cui all'articolo precedente, in
particolare le coperture dovranno essere ricostruite in
lastre di pietra naturale, o con materiali che rispettino le
caratteristiche della zona come da Regolamento edilizio
comunale approvato con D.G.R. 11- 5631 del 25/03/2002.

Per quanto riguarda gli edifici classificati “ Di pregio” &
ammessa la Manutenzione ordinaria e straordinaria , il
restauro e risanamento conservativo.

Nella piccola realtd dei nuclei frazionali e rurali (che
caratterizzano in modo significativo il territorio del
Comune di Mompantero) il patrimonio architettonico
considerato “Di pregio” € costituito perlopiu dalle
espressioni architettoniche popolari, legate alla devozione
religiosa e/o alle  manifestazioni del lavoro
agricolo/pastorale.

L'A.C. ritiene doveroso porre la massima attenzione alla

conservazione e valorizzazione di questo costruito,




intorno al quale si sono per lo piu sviluppati ed aggregati
i nuclei medesimi.

Per gli edifici cosiddetti “Di pregio” — pur nell’ambito
delle categorie di intervento ammesse — non saranno
consentiti interventi che, in qualsiasi misura, per
tecniche costruttive e/o materiali impiegati non siano in
linea con la conservazione dell'identita del manufatto
edilizio oggetto di intervento.

Per quanto riguarda gli edifici classificati “ Ruderi e/o
diroccati” € ammessa la Ristrutturazione edilizia con
mantenimento della volumetria esistente e dimostrabile,
cosi come previsto all'art.15, p.to 4 delle N.T.A.

La volumetria di riferimento dovra essere ancora
chiaramente ed inequivocabilmente presente,
dimostrabile attraverso I'esistenza della consistenza
edilizia ancora in loco, anche se inabitabile, degradata
e/o compromessa.

Qualora la volumetria del rudere e/o diroccato non sia
pit chiaramente individuabile/dimostrabile, il recupero
del fabbricato potra attuarsi, nel rispetto del regolamento
edilizio e delle norme legislative vigenti, attraverso la
proposizione di specifico S.U.E

Art. 29 - Aree di interesse naturalistico-ambienga¢ di protezione naturale
(asl - as2)
Il P.R.G. definisce alcune aree di valore ambiengatli protezione per le quali intende
salvaguardare l'integrita dell'ambiente e del pggisa
Gli interventi in dette aree vengono cosi discitin
1) sono esclusi nuovi insediamenti rurali e/o eayacoli;
2) le aree sono destinate all'attivita agricolal aisi pubblici o di interesse pubblico;
3) e obbligatoria la conservazione e, ove il césgpstituzione del patrimonio arboreo
esistente.
In esse sono consentite opere d'arredo, fabbdcatrvizio di h. max metri 3.00 con
un piano fuori terra e r/c pari ad 1/10 dell'arggeito di progettazione esecutiva.




Capo Il
Aree insediative

Art. 30 - Specificazione

I P.R.G. individua le seguenti aree destinate uad insediativi residenziali e/o
recettivi:

- le aree di completamento di cui al successiva3art

- le arre di nuovo impianto di cui al successivio 32;

- le aree di conservazione di cui al successivdart

- le aree a carattere turistico-sociale di cuuakgssivo art. 34;

- le aree terziarie di cui al successivo art. 35;

Art. 31 - Aree di completamento

(Acl - 4)
Il Piano individua le aree parzialmente edificadecdmpletare.
Nelle predette zone il P.R.G. consente, con commesssingola, interventi di
completamento, oltre ad interventi di manutenziorginaria e straordinaria, restauro
e risanamento conservativo, ristrutturazione do t e B, sul patrimonio edilizio
esistente e di ampliamento per gli edifici costmoitma dell'approvazione del P.R.G.,
anche con cubatura esaurita.

Gli interventi di nuova costruzione sono subordia#ia predisposizione di S.U.E.

Nelle aree libere, anche in assenza di cubaturegnéunque sempre consentita la
realizzazione di tettoie aperte funzionali all'agliura o di bassi fabbricati ad uso
garage, nel rispetto delle distanze imposte daicgo@ivile e con una superficie max
di 25 mq "una tantum", come indicato nell'art. Zh@presenti Norme.

| nuovi interventi edilizi di completamento, ammies®n concessione singola,
dovranno rispettare le seguenti prescrizioni:
- indice di fabbricazione fondiaria: mc  0.80/mq [#earee Acl, 2, 3

mc  1.20/mq per l'area Ac4

- altezza max: metri 8.00;

- piani max fuori terra: n° 2;

- rapporto max di copertura: 1/3 dell'area inteatss

- distanza tra i fabbricati metri 10, distanza danfini pari a metri 5.00, ad eccezione
degli interventi di ampliamento, cosi come prevait@art. 15 delle presenti Norme;

- gli allineamenti stradali stabiliti dal P.R.G.,i0 difetto, nel rispetto dell'art. 25
precedente; in caso di incertezza nella deternonazdell'allineamento in atto si



conduce una congiungente fra la massima sporgeezandri perimetrali (esclusi
sporti e balconi), di almeno tre fabbricati esisitsulle proprieta confinanti, rispetto a
guella che si intende edificare e prospicienti ddasimo ciglio stradale, comprese In
un raggio di almeno metri 50.

- le aree per parcheggio privato nella misura dilnagni mc 20 di costruzione per gli
insediamenti residenziali (abitazioni, uffici, negdotteghe artigianali);

- la destinazione d'uso residenziale, agricola @u#snto non in contrasto con la
residenza), terziaria e pubblica e/o di uso pubbhetigianale di servizio.

In sede di S.U.E., obbligatori per le nuove costmizdi edifici su aree libere, la
densita territoriale sara quella prevista dallesligbdella capacita insediativa (TC) e
guella fondiaria sara quella prevista nel commagutente.

Sui fabbricati esistenti sono consentite le trasBmmioni d'uso nell'ambito delle
destinazioni di zona.

Per la zona Ac2 valgono le cautele previste netlazione geologica al punto 2
allegata al P.R.G..

Art. 32 - Aree di huovo impianto

(An 1la - An 1b - An2 - An3 - An4 - An5 - An6 - An7)
Nelle aree di nuovo impianto, come individuato @rtografia di Piano, il P.R.G.
consente interventi di nuove costruzioni, oltreirgdrventi di manutenzione ordinaria
e straordinaria, ristrutturazione (tipo A e B) fabbricati esistenti.

Gli interventi di ampliamento sono ammessi sologudifici realizzati prima della data
di approvazione del P.R.G. vigente, e per i qualigia stata assorbita la volumetria
del presente piano.

Nelle aree di nuovo impianto a destinazione d'wesddenziale, vengono escluse le
nuove attivita di produzione; sono ammesse le ittigommerciali e terziarie in

genere nonché quelle artigianali di servizio abaidenza, le attivita rurali non in

contrasto con la residenza, ed il manteniment@ @gtlvita rurali e/o artigianali in atto

per quanto non in contrasto con la residenza.

Gli interventi edilizi nelle aree Anla - An2 - An%ono ammessi anche con
concessione singola, (fatta salva la facolta deh@te di richiedere in sede di P.P.A.
la preventiva formazione di S.U.E., solo per singdifici di cubatura inferiore a mc

750 e che dovranno rispettare:

- l'indice di fabbricazione fondiario (quale prewisdalle tabelle della capacita
insediativa per ogni singola area di piano) di n&(0nq.



Gli interventi edilizi ed infrastrutturali nelle @ Anlb - An4 - An5 - An6 - An7, sono
subordinati alla formazione di S.U.E., esteso adiamnitari, che comprendano aree
accessibili da strada pubblica e consentano unaanm@ distribuzione
planovolumetrica: la progettazione per tali ambitiovra comunque essere
accompagnata da uno studio di massima complessilarda che programmi i servizi
pubblici dell'intero comparto urbanistico.

Le prescrizioni edilizie da rispettare sono:

- l'altezza massima di metri 9.00 con 3 piani fuerna;

- il rapporto di copertura massimo di 1/3 delkamateressata,;

- gli allineamenti stradali fissati dal P.R.G. on idifetto, quelli derivanti
dall'applicazione dell'art. 9 del D.M. 2/4/68;

- la confrontanza minima di metri 10;

- la distanza dai confini pari a metri 5.00 salver mjuanto e da riferirsi agli
ampliamenti, come previsto all'art. 15 delle préisidorme.

Per le zone An 1b - An 2 e An 5, valgono le caupelyiste nella relazione geologica
al punto 1b 2 allegata al P.R.G.

Art. 33 - Aree di conservazione

(Acol-2-3-4-5)
Il P.R.G. individua le "aree di conservazione" ectsmferma. Per le medesime sono
ammessi interventi:
- di razionalizzazione sulle aree libere;
- di manutenzione ordinaria e straordinaria, anmpéiato, restauro e risanamento
conservativo, ristrutturazione, sui fabbricati t=usi;
- di realizzazione di garages e tettoie cosi coraeigto all'art. 27, 6° comma,
- di nuovi fabbricati sui lotti liberi e con un'aitiza max di 2 piani fuori terra, con metri
8.00 di altezza;
- I'indice di cubatura fondiaria pari mc/mq 0.60;
- il rapporto di copertura, di cui all'art. 46 parid, e pari ad 1/2 dell'area di proprieta;
- la distanza dai confini € pari a metri 5.00, lbatura sara calcolata sull'area di
proprieta comprendendo eventuali edifici esistenti.
La formazione di nuovi lotti edificabili € condiziata al rispetto dell'indice di
cubatura per i terreni che restano di pertinenzéathericati esistenti.

Art. 34 - Aree insediative terziarie

II P.R.G. individua e localizza in cartografia umta area ad usi prevalentemente
terziari,

- aree destinate a campeggio (aacl);

- aree per attivita recettive esistenti (Ar 1).




Art. 35 a - Aree a campeqgi@acl)

Il Piano individua un'area per la formazione di paggio a sud-ovest del paese; gli
impianti ammessi dovranno assumere tipologia migiarte temporanei, parte
stanziali) e saranno realizzati secondo le carstitgre indicate al punto 3, 5° comma,
art. 21 L.R. 54 DEL 31/08/79 e la loro conduziomerd essere conforme ai disposti
della medesima legge.

Per le attrezzature fisse, costituite da serviEnigi, locali spogliatoi e docce, bar e
uffici il r/c non potra essere superiore ad 1/20'atea di pertinenza e l'altezza non
superiore a metri 4, con un piano fuori terra.

Almeno un mezzo dell'area sara destinato a verde.

Il rilascio della concessione e subordinato allégppo dell'avente titolo a garantire
previa dismissione di aree, la dotazione minimarde previste all'art. 21 L.R. 56/77 e
successive modifiche ed integrazioni.

Art. 35 b - Aree per attivita recettive esisterfthrl)
Il P.R.G. prevede il mantenimento e/o potenziametele attrezzature ricettive in
atto.

Sui fabbricati esistenti sono ammessi interventi danutenzione ordinaria e
straordinaria e ristrutturazione, oltre all'amplento del 50% delle superfici utili
esistenti, purché il r/c non superi il 50% dellar proprieta, I'altezza massima di
metri 10 e la densita fondiaria massima di mc/n@ 2e sempreché sia soddisfatto lo
standard dei servizi per le attrezzature recefive 21 Legge 56/77) vale il rispetto
delle distanze di cui all'art. 25 precedente ecdafini di proprieta pari a metri 5.00.

Comungue, qualora non esistano tutte le condizibrgui al comma precedente e
consentito operare ampliamenti funzionali da realie in altezza e/o ampiezza nei
limiti del 20% delle superfici utili esistenti, eeliassoluto rispetto dei limiti sulle

distanze dai confini e dalle strade di cui al conprecedente.

Art. 35 c - Aree per attivita recettive di nuovapianto

I P.R.G. prevede potenziamento delle attrezzatugettive in tutto il territorio
comunale.

E' ammessa la realizzazione di immobili con degtoree recettivo-alberghiera , cosi
come definiti dall'art. 6 della L.R. n° 14 del 24haio 1994, in tutte le aree destinate
alla residenza, e la trasformazione degli edifststenti..

Sui fabbricati esistenti, in tutte le zone, sononmassi interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria e ristrutturazione, oéttampliamento del 50% delle



superfici utili esistenti, purché il r/c non supérb0% dell'area di proprieta, I'altezza
massima sia inferiore a metri 10 e la densita famaimassima sia inferiore a mc/mq
1.50, mentre, per le nuove costruzioni e semprethésoddisfatto lo standard dei
servizi per le attrezzature recettive (art. 21 lee@®/77) € ammesso un premio di
cubatura pari al 50% di quello di zona.

In questa casi il richiedente la concessione ediliz che €& ottenibile dopo la
approvazione di un piano esecutivo convenzionatesesa tutta l'area interessata
dall'intervento - deve sottoscrivere un atto diceilo, per se, eredi ed aventi causa, da
trascrivere a sua cura e spese presso la Conseavdao Registri immobiliari.

La convenzione a l'atto di vincolo devono contenere

- la documentazione in base alla quale puo attsbuillimmobile la qualifica di
azienda alberghiera;

- le caratteristiche tecniche ed edilizie dell'inimhe;

- la durata della destinazione ad azienza alberglmebase alle leggi vigenti, e con un
minimo di anni cinque;

- le sanzioni in caso di inosservanza degli obllighn riferimento all'art. 69 della
L.R. 56/1977,

- le modalita di utilizzo dell'immobile alla scadendel vincolo, con la prescrizione
che la trasformazione ad altro uso comportera leresponsione di oneri di
urbanizzazione pari al massimo di quelli residdnamaatto nel comune al momento
del mutamento di destinazione, applicati all'inteslumetria.

Devono comunque essere rispettate tutte le nornetivee alle distanze, alle
caratteristiche igienico- edilizie e le indicaziaglla L.R. n°® 14/1995.

Art. 35 d - Aree per I'agriturismo
Il P.R.G. prevede la creazione di strutture pgrikarismo.
Possono essere utilizzati per attivita agrituristicedifici rurali esistenti in zone
agricole o nei vecchi nuclei, purché le loro canmdgtiche corrispondano alle previsioni
della L.R. numero 38 del 23 Marzo 1995.

Su questi edifici sono autorizzati gli interventeyisti all'articolo precedente.




Capo IV
Aree ed impianti destinati ad usi produttivi e pepianti tecnologici

Art. 36 - Aree di nuovo impianto per insediameatitigianali (aipl)
L'edificazione nelle aree di nuovo impianto degtnad attivita artigianali, dovra
avvenire esclusivamente su S.U.E. esteso all'ilatera

Fate salve piu specifiche e piu dettagliate presgori di carattere urbanistico ed
edilizio, nella formazione del S.U.E. dovranno esspecificati;

- la viabilita di penetrazione e di transito;

- il rifornimento idrico adeguato alle esigenze ldegediamenti;

- I'allacciamento alla rete fognaria previa depimae dei liquami;

- una quota di area libera da destinare a parcbgmdblico in misura non inferiore al
10% dell'area interessata dal S.U.E. e posta llengtmade.

- gli allineamenti di fabbricazione, le distanze clanfini e le altezze;

- la quota di superficie lorda da riservare evelnteate all'abitazione del proprietario
o custode, con un massimo di metri 1.20 di abiteziger ogni unita produttiva ;

- adeguate misure antinquinamento.

Art. 37 - Aree per impianti tecnoloqici
Il P.R.G. definisce aree per impianti tecnologieeltlie occupate da:

- opere di presa degli acquedotti;
- depuratori fognari;
- discariche pubbliche.

Gli interventi ammessi per gli edifici esistenti idette aree sono quelli di
manutenzione, restauro e demolizione.

Nel condurre gli interventi suddetti si dovrannspettare le norme di legge e di
regolamento per l'edificazione ed il funzionameptoprio di ciascun impianto ed |
disposti dell'art. 25 - a3 delle presenti norme.



ART. 37bis
Aree per insediamenti di strutture per la ProtezeRivile (IT_PC).

Il piano definisce area per insediamenti di strmettper la Protezione Civile, la parte di
territorio, di proprietd comunale, rappresentataantografia con la sigla IT_PC, destinata
alla realizzazione di un Centro Operativo Comumialerotezione Civile.

Prescrizioni
L’intervento dovra essere realizzato secondo leamioni emerse dalla relazione geologica
= predisporre un’accurata indagine geotecnica cowvepiia sito al fine di accertare
I'assetto litostratigrafico locale, la profondit&lid falda freatica e le caratteristiche
geotecniche del sottosuolo anche per definire ttagko la tipologia di fondazione da
adottare.
= impostare i pavimenti dell’edificio ad una quotapstore a quella dell’antistante
strada provinciale, possibilmente + 50 cm, esizeahdo la costruzione su “pilotis” o
effettuando un riporto di materiali,
= evitare la realizzazione di locali interrati o sataerrati;
— favorire il deflusso delle acque superficiali, egpem posando delle tubazioni
sottostanti I'eventuale riporto nei tratti non opati dall’edificio;

Il progetto del Centro Operativo Comunale di Pratee Civile sara soggetto ad
autorizzazione ai sensi del D.lgs 42/2004, art. 42 C, per la presenza di una fascia di
tutela di 150 mt dal Torrente Cenischia.

'RELAZIONE GEOLOGICA PRELIMINARE a cura dello Stud®eologico dott. Nicola LAURIA



Capo V

Art. 38 - Aree destinate all'attivita agricoléaal,2, 3)

Il P.R.G. individua come aree destinate all'ativagricola, tutte le parti del territorio
comunale che alla data di adozione delle presentne, risultino utilizzate a fini
produttivi agricoli (art. 25 L.R. 56/77 e successwodifiche ed integrazioni) o non
siano diversamente destinate dal P.R.G.

Al fine dell'applicazione degli indici di densitarfdiaria per le abitazioni rurali fissati
dall'art. 25 L.R. 56/77 e successive modifiche mggrazioni il P.R.G. individua i
terreni destinati all'attivita produttiva agrico{aon eccezione di quelli classificati
catastalmente come incolti) in base alla loro agp@nza alle classi catastali.

E' compito degli interessati documentare, all'atédla richiesta di concessione, la
diversa classe di appartenenza dei terreni e ggiindndici di densita fondiaria che
essi intendono utilizzare.

Nelle aree agricole, per gli aventi diritto ai Seshsla Legge Regionale 5/12/77 n° 56,
art. 25 - 3° comma, lettera a - b e ¢, sono ameess

1) la residenza rurale , cioe I'abitazione dellaifgia del proprietario, del coltivatore
diretto, del dirigente, del custode, a secondatghel di conduzione dell'azienda
agricola;

2) attrezzature connesse con l'esercizio delliigtiagricola (silos, serre, stalle,
scuderie e simili, magazzini, locali per la consgigne dei prodotti agricoli, tettoie,
bassi fabbricati, ecc.);

3) Impianti di conservazione, lavorazione, trasfazirone e commercializzazione della
produzione degli imprenditori agricoli singoli osasiati, ancorché non risultino nocivi

0 molesti, e siano ubicati nell'ambito dei centrieadali esistenti o di nuova

formazione.

La nuova edificazione nelle aree agricole - compaaspliamenti, sopraelevazioni,
ricostruzioni anche parziali di fabbricati preesigt, va riferita all'azienda agricola.

Il richiedente deve indicare il proprio centro amlale e conseguentemente gli
appezzamenti componenti l'azienda che intendezzaile ai fini del calcolo della
densita fondiaria per le abitazioni rurali.

Il richiedente deve altresi fissare i limiti topafici del proprio centro aziendale sulla
base di delimitazioni esistenti quali: recinziofossi, filari, ecc. e/o sulla base di



destinazioni particolari delle aree formanti il terstesso quali: aia, cortile, depositi di
letame, orti familiari, ecc.

Detti limiti definiscono l'area del centro azienelaispetto al quale si dovra, in sede di
progetto, verificare il rapporto di copertura.

Tale rapporto massimo e fissato per tutti i tipadiende agricole in 1/3 (un terzo) del
lotto e comprende sia i fabbricati destinati tattin parte alla residenza rurale, sia
quelli (chiusi o aperti) destinati alle attrezzatuagricole ed agli impianti di
conservazione, trasformazione, commercializzazamerodotti agricoli.

La densita fondiaria puo essere calcolata suglezgpmmenti, anche non contigui,
componenti l'azienda ed in proprieta del richiedefiton esclusione di quelli
classificati catastalmente come incolti) entro istahza dal centro aziendale che il
Comune riterra, nelle diverse situazioni aziendadingrua ai fini delle norme sulla
formazione della proprieta coltivatrice.

La densita fondiaria si calcola al lordo dei fabhti esistenti con esclusione di tutti
guei fabbricati, vecchi e nuovi, destinati alleretzature agricole ed agli impianti di
conservazione, trasformazione e commercializzaza® prodotti agricoli.

L'accorpamento degli appezzamenti ai fini del dald®lla densita fondiaria regola il
trasferimento di cubatura e sancisce la non edifita dei terreni che hanno ceduto la
propria cubatura. Lo stesso atto di vincolo dewvecisa I'impegno del richiedente a
mantenere all'immobile la destinazione agricolaaldgo impegno va esteso all'area a
di pertinenza del centro aziendale che viene irstgusnodo asservita definitivamente
al centro stesso.

Per le aziende che insistono anche sui terreniGidbenuni limitrofi, € ammesso,
nell'ambito della destinazione agricola, I'accorpata dei volumi sull'area del centro
aziendale in un solo Comune, nel rispetto delleneoprecedenti.

Non & ammesso il trasferimento di cubature tranagaliverse.

La nuova edificazione, ai sensi della L.R. 56/&Uecessive modifiche ed integrazioni
art. 25 comma 12), deve rispettare i seguentiitimit

- indici di densita fondiaria per le abitazionialipari a:

mc/mq 0.02 per terreni a seminativo ed a prato,
mc/mq 0.03 per terreni a colture legnose speeiaie,
mc/mq 0.001 per terreni a pascolo e prato-pascolo

di aziende silvo-pastorali

mc/mq 0.01 per terreni a bosco ed a coltivaziodestriale del legno
annessi ad aziende agricole, in misura nonrgupea 5
ettari per azienda;



con un massimo di mc 500, destinabili ad abitazipee ogni azienda;

- distanza dai confini: minimo metri 5.00

- confrontanza: minimo metri 10.00;

- altezza: max metri 7.00 per i fabbricati perdaidenza rurale;

- le fasce di rispetto previste dal P.R.G., o fettl, le disposizioni di cui al D.M.
2/4/68 n° 1.404.

| nuovi fabbricati destinati alle attrezzature agle o agli impianti di conservazione,
trasformazione e commercializzazione dei prodaticali che non sono computati
nella densita fondiaria, devono rispettare i lirditdistanza dai confini, confrontanza e
fasce di rispetto di cui al comma precedente.

| locali destinati a lavorazioni rumorose o male@ohdi, quelli per il ricovero di
animali, concimaie, depositi di letame, ecc., devaspettare una distanza minima di
metri 20.00, dalle abitazioni di terzi, di metri.Q0, dall'abitazione del proprietario e
metri 10.00 dai confini.

La concessione edilizia € rilasciata all'imprenditagricolo a titolo principale, singolo

0 associato, come specificato al 3° comma del ptesarticolo, ai sensi dell'art. 12
della L.R. n° 53 del 09/05/1975. Tuttavia la stessacessione puo essere rilasciata
previa verifica da parte del Comune di atti noteche documentino [attivita
imprenditoriale agricola svolta dal richiedentel@a forma associata ed anche non a
titolo principale a coloro che producano, unitameealia richiesta di concessione, un
piano di sviluppo aziendale e la relativa cont&dbgiziendale.

In tal caso la concessione e rilasciata a titoleroso e subordinata all'impegno del
richiedente di effettuare gli opportuni allacciamealle reti di acquedotto e di

fognatura esistenti o previste dal Comune nel minovvero a provvedere con
appositi impianti privati qualora non sia possihitervenire diversamente.

Per i fabbricati rurali funzionali esistenti (siamesi sparsi o in agglomerati rurali), e
per i fabbricati a destinazione extra agricolatt¢fasalve in ogni caso le norme
specifiche per quelli classificati come beni cullitsambientali) sono consentiti
interventi di manutenzione ordinaria e straordmam@mpliamento, risanamento e
restauro conservativo, ristrutturazione di tipo B.e

E' ammesso il cambio di destinazione d'uso eddlpero alla residenza rurale di
volumi diversamente destinati purché chiusi su alortee lati.

L'aumento del 20% della superficie utile, con umimb di mq 25, previsto per gli
ampliamenti e destinabile a sistemazioni igienietiecniche, e consentito soltanto per
gli edifici per i quali non sia possibile effetteacambi di destinazione o recupero di



volumi o locali gia esistenti e comunque destinatr,ché completamente fuori terra e
di luce netta non inferiore a metri 2.50.

Per i fabbricati esistenti nelle aree destinatéattilita agricola che alla data di
adozione delle presenti norme risultino abbandpr&dno ammessi interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, risanameatorestauro conservativo,
ristrutturazione, demolizione e completamento caolescritto nell'art. 16 al punto b, a
condizione che siano destinati all'attivita agrcdcompresa la residenza rurale)
ovvero al deposito, conservazione, trasformazionenemercializzazione dei prodotti
agricoli.

Casotti

Nelle aree a destinazione agricola poste a qudtxiore a m. 700 s.I.m. per le
proprieta che non dispongono di edifici adatti ateabili per il ricovero degli attrezzi
e concessa la possibilita di realizzare un basébrizato a piano campagna o
parzialmente interrato alle seguenti condizioni:

- murature perimetrali in pietra a vista o ad irgon rustico;

- tetto con struttura in legno, ad una o due falole pendenza del 40%, con copertura
In lose o tegole grigie;

- altezza massima m. 2.50 al colmo del tetto ;

- superficie coperta inferiore a mq 10.00;

- unica finestra con apertura massima di mq 0.50;

- eventuale parte o piano interrato compresa nempé&o della parte emergente del
terreno.

Alpeggi
Gli edifici destinati ad alpeggio all'atto dell'alone del presente P.R.G. debbono

mantenere la destinazione d'uso per la quale satiogesalizzati.

Sono ammessi gli interventi di manutenzione ordanarstraordinaria, risanamento e
restauro conservativo, ristrutturazione ediliziamwlizione e completamento di cui
all'art. 16 punto b, ed ampliamenti per il miglioranto delle condizioni abitative e di
lavorazione e produzione nella misura del 50% drlfzerficie lorda esistente.

Art. 39 - Aree destinate alla viabilita
Le tavole di Piano illustrano I'assetto della viidbied individuano le aree destinate
alla circolazione, a slarghi e piazze.

Dette aree sono inedificabili e non potranno essemgpromesse da nessun uso che ne
impedisca l'utilizzazione per il fine per cui sqmeordinate.



La destinazione delle strade segue le classifioazibcui all'art. 3 D.M. 1° Aprile
1968 n° 1404,

Sulle tavole di Piano, sono precisate la largheletie sede stradali da ciglio a ciglio e
delle fasce non edificabili di rispetto.

L'apertura di eventuali nuove strade al servizitledaree agricole, potra essere
autorizzata previa deliberazione del Consiglio Coate, sentita la C.1.E..

L'apertura di nuove strade o la sistemazione didstresistenti, sia pubbliche che
private, che abbiano lo scopo di dare accessaeall'd pertinenza di singoli edifici 0
gruppi di edifici, dovra conseguire ad una progatiae esecutiva che tenga conto
della funzione delle strade stesse, del trafficevisto, della destinazione d'uso e del
volume degli edifici serviti.

La larghezza della carreggiata delle strade di aumstruzione non potra comunque
essere inferiore ai seguenti minimi:
- mt. 3.00 per i passaggi a sevizio di un uniciie@d con un massimo di due
unita abitative;
- mt. 5.00 per le strade veicolari ricadenti nallee insediative;
- mt. 4.00 per le strade al servizio delle aregcatg.

Nelle aree insediative di completamento o di nuoweianto, la larghezza di eventuali
strade di nuova formazione sara disciplinata iresgidstrumenti urbanistici esecutivi
e/o precedentemente definite nell'ambito del P.P.A.

Il Comune disporra il tracciato definitivo delleade previste dal P.R.G. in accordo,
ove del caso, con gli altri enti interessati (ANA®nministrazione Provinciale, ecc).

Tali tracciati potranno subire lievi variazioni g@guenti alla progettazione definitiva
degli stessi pur restando immutata la loro ampieizaagli opposti allineamenti
stradali, ovvero fra gli opposti margini che detiamo le fasce di rispetto.

| tracciati stradali esistenti che risultano sogiitda tracciati di progetto, saranno
soppressi man mano che verranno realizzati i nwaeciati che li sostituiscono.

Art. 40 - Aree per impianti ed infrastrutture di wspubblico
Le esigenze connesse a tali impianti sono dis@mirdal P.R.G. solo per quanto
attiene le aree di pertinenza.

Sono invece demandate al P.P.A. le opere ed i par@enti che si renderanno
necessari per la loro gestione.



Art. 41 - Servizi ed attrezzature sociali pubbliche

L'edificazione delle aree per le attrezzature esknvizi sociali a livello locale e
generale, avverra nel rispetto delle norme di legderegolamento specifiche per ogni
tipo di attrezzature, fatte salve le disposiziosi .M. 2/4/68 n° 1444, artt. 8 e 9 per
guanto riguarda le altezze e le confrontanze ewspodti dell'art. 22 delle presenti
Norme per quanto specificamente riguarda le fasgspktto.

Gli interventi ammessi in dette aree sono:

- quelli di manutenzione ordinaria e straordinaasapliamento, restauro e risanamento
conservativo, ristrutturazione tipo A e B, ristantizione urbanistica, completamento,
per i fabbricati esistenti;

- quelli di nuovi impianti e demolizioni per le wkzature ed i servizi sociali di
progetto con la precisazione che la demolizionemgnassa solo quando si rende
necessario ottenere aree di risulta per una nudifiaszione.



PARTE 111
DISPOSIZIONI PARTICOLARI E DEFINIZIONI

Art. 42 - Utilizzazione deqgli indici e catasto urhigtico

Lo sfruttamento totale degli indici di fabbricakilie di utilizzazione corrispondente ad
una determinata superficie, esclude ogni successiligesta di concessioni edilizie
sulla stessa superficie, tesa ad utilizzare nuomgandetti indici, salvo il caso dei
demolizione e ricostruzione indipendentemente @dstpsi frazionamento o passaggio
di proprieta.

Qualora un'area a destinazione omogenea, su cto®sicostruzioni che si devono o
si intendono conservare, venga frazionata allosclgostituire nuovi lotti edificabili,
tutti gli indici e prescrizioni di Piano vanno congque rispettati sia per le costruzioni
conservate, sia per le nuove da edificare.

Non é ammesso il trasferimento di volume edifi@lldi superficie utile fra area e
diversa destinazione di zona e di uso ad eccezimyli accorpamenti nelle aree
agricole.

Presso l'ufficio tecnico comunale € conservat&Ciitasto Urbanistico” od archivio
delle mappe catastali vigenti distinte per areB.B.G. che viene aggiornato a cura del
detto ufficio per le opere realizzate.

Ogni progetto tendente ad ottenere il rilascio dhaessione edilizia deve essere
corredato da una tavola che riproduca le aree\atsed interessate dalla richiesta,
mettendone in rilievo a tratto marcato i confini.

Art. 43 - Tutela e sviluppo del verde
Nei progetti per concessione edilizia, deve essmilaso il progetto di massima della
sistemazione esterna di tutta l'area, ed il progitla recinzione.

In relazione alla difesa ed allo sviluppo del patmio arboreo, il Sindaco potra
richiedere alle proprieta particolari cautele neltaanutenzione dei boschi,
I'eliminazione delle piante malate e la relatiy@amntumazione.

Art. 44 - Decoro dell'ambiente urbano e delle argierispetto ambientale
Gli edifici esistenti e le relative aree di perima vanno mantenuti nelle condizioni di
decoro richieste dall'ambiente urbano, a cura sesgella proprieta.

Tale decoro e oggetto di controllo e quindi di aiattazione per tutte le opere che
siano a tale fine realizzate nel rispetto ambiental



L'Amministrazione ha facolta di imporre alle praié interessate I'esecuzione di
opere (rifacimenti di intonaci e tinteggiature, dvestimenti, di coperture e
manutenzione gronda, di aggetti, di porticati, difissi, di recinzioni, di
pavimentazioni, di gradini ed aree verdi, ecc.assarie al mantenimento del decoro
dell'ambiente.

Non é consentita la realizzazione di bassi fabbrindamiera, né l'installazione fissa
di roulottes, al di fuori degli spazi appositametéstinati.

Art. 45 - Definizioni urbanistiche

A) Per "superficie territoriales( t)" come definita dall'art. 22 del R. E., si inden
I'estensione dell'area costituita dalla somma d&ligerfici fondiarie, delle superfici
destinate a spazi pubblici o riservate ad attizitdlettive, a verde pubblico ed a
parcheggi ed alle superfici destinate alle sedrievianche pedonali esistenti o di
P.R.G..

B) Per "superficie fondiarias( f)" come definita dall'art. 21 del R. E. si interideea
o il complesso delle aree occupate dagli edifitagli spazi di pertinenza e cioé:

- le strade carrabili o pedonali, non vincolatele@rescrizioni di P.R.G. o di piano
esecutivo, non gravata da servitu di pubblico itansma destinate al servizio
esclusivo dell'edificio realizzando;

- gli spazi destinati alla formazione di parcheggisensi dell'art. 18 della L.N. n°
765/67;

- gli spazi destinati alla formazione di verde pttvo consortile ;

- gli spazi destinati alla formazione di distacofgolamentari degli edifici tra di loro
ovvero dai confini e dai cigli delle sedi stradali.

C) Per "densita insediativa territoriald. (. t. )" si intende il numero delle persone
teoricamente insediabili in una zona, in rappolt® sua superficie e comprensiva cioe
di tutti gli spazi coperti e scoperti pubblici oiati esistenti e/o previsti di P.R.G.

ovvero dai S.U.E..

C1) Per "densita territoriale media di zona" semte il rapporto fra i metri cubi
realizzabili e la superficie interessata dall'area.

D) Per "indice di fabbricazione fondiaria" o "ddasfondiaria edilizia" (d. f. ) si
intende il rapporto di volumetria massima costieilsul lotto edificabile cioé sul lotto



di proprieta catastalmente definito al netto dirguali spazi pubblici esistenti e/o
previsti dal P.R.G. o dai S.U.E..

D1) Per " indice di utilizzazione fondiaria'u.(f. ) si intende il rapporto tra la
superficie lorda , (s.u.l.), sia edificata che iedibile e la superficie fondiaria (s. f.).

E) Per "indice di fabbricazione territoriale" o tta territoriale edilizia" si intende il
rapporto di volumetria massima costruibile sul camp edificabile o sulla zona
omogenea definita dal Piano Regolatore, cioe siii tbh proprieta catastalmente
definiti compresi di eventuali strade di piano @zppubblici esistenti e/o previsti dal
P.R.G. o dai S.U.E..

E1l) Per indice di "utilizzazione territoriale'i.(t.) si intende il rapporto tra la
superficie utile lorda edificata o edificabileaeduperficie territoriale.

F) Per "unitd minima di intervento" si intende @bbricato o porzione di esso e/o la
superficie edificata o edificabile minime su cuakamesso l'intervento oggetto della
richiesta.

G) Per indice di "utilizzazione fondiaria'u( f.) si intende il rapporto tra la superficie
utile lorda edificata e/o edificabile e la supadidondiaria ed € espresso in mqg di
superficie utile lorda per mq di superficie fondaar

Art. 46 - Limitazioni all'edificazione

A) Volumi

| volumi_sono definiti dall'art. 20 del R.E.

Il volume da conteggiare per il computo delle vobine e per determinare l'importo
degli oneri di urbanizzazione e tutto quello ematgedal suolo a sistemazione
avvenuta, senza tenere conto degli eventuali sbh@srdae riporti.

Per piano di campagna si intende quello preesestgmima di qualsiasi tipo di

intervento.

| riporti di terra sono ammessi ove comportinaviéllamento funzionale di tutta I'area
di pertinenza del fabbricato e ove non costituiscgregiudizio per l'eventuale
utilizzazione edilizia dei terreni limitrofi o péabbricati esistenti nelle adiacenze.

Il piano di campagna naturale puo essere modifi¢pey rendere piu agevole la
costruzione o l'utilizzo degli edifici), solo atsexso la predisposizione di piano
esecutivo convenzionato. In sede di concessiongolsinil piano di campagna
antecedente ai lavori non potra essere modificatmisura superiore a metri uno
(misura massima) purché la media su tutta I'areasi@superiore a cm 50.



Vanno compresi nel computo della volumetria:

- 1 locali sottotetti agibili (collegati ai pianinferiori con scale fisse di pendenza
inferiore al 100% od a chiocciola, di altezza mesligeriore a m, 2,40, dotati di
aperture od abbaini) o comunque utilizzabili: illwoe si ricava moltiplicando la

superficie compresa entro il profilo delle paretndbito dell'edificio per l'altezza

media del locale valutata all'estradosso del tetlel solaio di copertura;

- i locali interrati quando costituiscono una entautonoma, fisica e funzionale, nel
senso che si prestino ad utilizzazione diversauddlay propria di un volume tecnico
(altezza media superiore a m. 2,40, superfici frads o presenza di impianti e servizi
igienici) ad eccezione di quelli al servizio di®dipubblici e di pubblico interesse;

- Bow-windows o corpi a sbalzo.

Non sono computabili ai fini della determinazioret @olume:

- gli edifici pubblici;
- gli spazi destinati a porticato od a vani aperti;
- le logge rientranti;

- gli spazi costituenti volumi tecnici, e quelligariori al solaio di copertura dell'ultimo
piano utilizzato, non agibili o comunque utilizzabi

Per volumi tecnici si intendono quelli strettamensgxessari a contenere gli impianti
tecnici al servizio dell'edificio (impianto idricotermico, ventilazione, cabine
ascensore,) non usufruibili in nessun altro modma@e per le funzioni tecniche cui
sono adibiti e gli spazi interrati adibiti ad aumeessa al servizio della costruzione,
cantine, depositi, ripostigli, magazzini, sempreapéesti non si prestino ad altra
destinazione.

La sistemazione del terreno, quando comporti mduakfial piano di campagna, nei
limiti del precedente comma, deve essere previgpaagetto.

| bassi fabbricati, ove ammessi, e comunque copedide, sono equiparati a volumi
tecnici, non computabili quando:



- emergano dal piano di campagna a sistemaziortemeho avvenuta in misura pari o
inferiore a metri 1.00;

- non si presti ad altra utilizzazione diversa deeligq propria di servizio tecnico a
favore dell'edificio principale;

- l'edificio principale non sia dotato di quel ser@ tecnico cui € adibito il basso
fabbricato.

Il volume si calcola moltiplicando l'altezza medieall'edificio per la superficie utile
lorda convenzionale definita dall'art. 18 del Rotze:

- per altezza media si intende la misura lineateotata dividendo la somma della
superficie perimetrale esterna dell'edificio, comapau fino all'estradosso dell'ultimo
solaio piano di copertura di vani abitabili, pepdrimetro esterno dell'edificio;

- per superficie lorda convenzionale (s.u.l.) seme la superficie individuata dal
perimetro esterno dell'edificio come definito catl' 18 del R. E.

Nel caso di edificio a piani sfalsati o a sportnttoui, 0 comunque abitabili il computo
del volume va eseguito per singoli piani.

B) Piani

| piani sono definiti dall'art. 15 del R. E.

Costituiscono piani quelli emergenti in tutto odparte dal terreno a sistemazione
avvenuta.

Un piano si considera interrato se interamenteisdtid del piano marciapiede che
circonda il fabbricato. Tale piano puo presentareaocesso carrabile di altezza pari
all'altezza del piano stesso e di larghezza noargupe a metri 4.00.

Un piano si considera seminterrato se ha una faccampletamente interrata, una
completamente fuori terra e due interrate per atm@&m mezzo o se non emerge dal
terreno per piu di m. 1.20.

Costituisce piano il sottotetto abitabile, ancheemsi della legge regionale n° 21 del 6
Agosto 1998 (se esistente alla data di approvazdamila legge), o che non abbia le
caratteristiche per cui é escluso dal computo dieime.

Il numero dei piani si calcola con riferimento abgpetto a valle.

Nei fabbricati a gradoni il numero massimo dei pgrcalcola sul tratto di fronte che
presenta la maggiore altezza.



C) Altezze

L'altezza si misura lungo la verticale congiungehfgano del terreno a sistemazione
avvenuta ed il limite superiore del prospetto, modalita indicate dall' art. 13 del
R. E.

Ai fini del rispetto delle distanze minime da akdifici I'altezza si misura sul
prospetto che fronteggia.
Le altezze massime sono definite per ogni singotez

D) Superficie coperta

Ai sensi dell' art. 15 presenti Norme , la sup&ficoperta € rappresentata dalla
sommatoria di tutte le costruzioni presenti suidptomprese tettoie e bassi fabbricati
emergenti dal terreno e si misura come proieziamdicale sul piano orizzontale di

tutti i volumi, compresi tetti, cornicioni, balcqgnpensiline di ogni tipo, terrazze e

simili quando aggettano per oltre metri 1.20 dahpiverticale del prospetto.

E) Distanze

Le distanze fra edifici, definite dall' art. 16 dl E. vanno sempre rispettate, anche nel
caso in cui esse, anche solo in minima parte,ositéggino e con la sola eccezione
degli interventi di ampliamento; in particolaretéttoie per uso agricolo aperte almeno
su due lati, e con un'altezza massima di metri 8.680perficie coperta non superiore a
mq 25, costituenti sia miglioramento funzionale fdbricati quanto pertinenza di
edifici gia esistenti, possono essere costruiteesafine, nei limiti previsti cal Codice
Civile, fatta salva la distanza prescritta dal prée piano, relativamente alla distanza
dalle strade pubbliche.

Le distanze si misurano a partire dagli aggettianendo escluse unicamente quelle
sporgenze o sporti costituenti semplici motivi detionici ed ornamenti, cornicioni 0
balconi di sporgenza non superiore a metri 1.50.

Le distanze dalle strade e spazi pubblici vannpettate anche con riferimento ai
locali interrati.

E' ammessa comunque l'aderenza fra fabbricati smin@ri muri interessati siano
perfettamente in linea, non presentino soluzioneodtiinuita, e venga stipulato un atto
di vincolo fra le parti nei modi e termini di legge
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